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CAST I. - ZAKLADNI USTANOVENI

¢lanek 1 - pravni postaveni

Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zakona o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon ¢&. 90/2012 Sb.) spolecenstvi neuzavieného poctu osob zaloZzené za
Ucelem vzajemné podpory svych ¢lend, zejména zajiStovanim bytovych potfeb svych &lend,
zpUusobem podle téchto stanov; muize také provadét spravu domu s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob.

Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se Fidi zejména ustanovenimi
zakona o obchodnich spoleénostech a druzstvech (dale jen ,ZOK"), ustanovenimi ob&anského
zakoniku (dale jen ,NOZ“) o pravnickych osobach a podnikateli, pokud se vztahuji také na
bytové druzstvo, a témito stanovami.

Za poruseni svych zavazki odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové neruci
za zévazky bytového druzstva, nestanovi-li zdkon pro nékteré pfipady jinak. Uhrazovaci
povinnost maji élenové jen v pfipadech a v rozsahu, jak ur€uji tyto stanovy.

Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informaéni desku. Informacni deska je
pfistupna kazdy pracovni den v bé&znou pracovni dobu vSem ¢&lendm druzstva. Zaroven se
informacni deska zpfistupni ¢lendm druzstva prostfednictvim internetovych stranek.

¢lanek 2 — z&kladni udaje

Firma: Bytové druzstvo blok 4, ul. SNP (dale jen ,druzstvo®)
Sidlo Most, ul. SNP blok 4/2526, PSC: 434 01

DruZstvo je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, v
oddilu Dr, vloZzka 391 a ma pfidéleno identifikaéni Cislo 250 34 049.

¢lanek 3 - ¢innosti druzstva

Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi druZstevnich doma, byt(, objektl s nebytovymi
prostorami (garaze, ateliery), na spravé a provozu byt( a na ostatnim majetku druzstva.
Pfedmétem ¢innosti druzstva je zejména:

e provoz a sprava domu &p. 2523, 2524, 2525, 2526 a 2527 (déale jen ,dum“ nebo ,bytovy
ddam®), popfipadé dalSich staveb s provozem a spravou bytového domu spojenych, a
pozemku parc. €. 1777, 1776, 1775, 1774 a 1773 (dale jen ,pozemek") ve vlastnictvi
druzstva, vcetné zajiStovani Gdrzby, oprav, pfipadné provadéni zmény stavby,
modernizace &i rekonstrukce, zajiStovani Cinnosti s tim bezprostfedné souvisejicich a
hospodareni s majetkem druzstva pro tyto Ucely,

« prondjem bytd a nebytovych prostorl a zajiStovani zakladnich sluzeb poskytovanych s
uzivanim bytd a nebytovych prostorl ¢lendm druzstva dle stanov, a s tim spojené
uzavirdni najemnich smluv, popfipadé pronajimani bytd a nebytovych prostord jinym
osobam nez ¢lenim druzstva a s tim spojené uzavirani najemnich smluv v pfipadech
schvalenych predstavenstvem druzstva, spolu se zajiSténim pouze zakladnich sluzeb.

K zajiStovani béznych provoznich a spravnich &innosti spojenych s pfedmétem c&innosti

druzstva je druzstvo opravnéno sjednat smlouvu s jinou osobou, jenz splfiuje nasledujici

podminky:

- jednd se o pravnickou nebo fyzickou osobu s provozovnou na Gzemi mésta Mostu,



- ma uzavienou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za Skodu zpusobenou svou &innosti,
Ustanoveni téchto stanov, kterd se tykaji druzstevnich bytl, se obdobné vztahuji také na
druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo
Z povahy véci néco jiného.

Bytové druzstvo, spolu s ¢innosti podle odstavcli 1 az 3 zajiStuje spravu domu s byty a
nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob, nebo spravu domu a pozemku pro
spolecenstvi vlastnikl jednotek na zakladé sjednané smlouvy o spravé nemovitosti.



CAST Il - CLENSTVI V DRUZSTVU

¢lanek 4 - druzstevni podil

DruZstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z &lenstvi v druzstvu.
DruZstvo vyluéuje spoluvlastnictvi druzstevniho podilu.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylou¢eno.

¢lanek 5 — vznik élenstvi

Clenem bytového druzstva mGze byt jak fyzickd osoba, tak pravnickd osoba, za podminek
stanovenych v ZOK a vtéchto stanovach. Jako dédic druZstevniho podilu se mlze stat
¢lenem druzstva téz nezletild fyzickd osoba, nebo téz fyzicka osoba, ktera neméa na Uzemi
Ceské republiky pobyt.

Clenstvi vzniké pfi spInéni vSech podminek stanovenych zakonem a t&mito stanovami, a to:
dnem vzniku druzstva pfi zalozZeni druzstva,

pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu, pouze za predpokladu, Zze nabyvatel splfuje
podminky ¢lenstvi podle zakona a téchto stanov,

dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem uvedenym
v tomto rozhodnuti,

za trvani bytového druzstva vznika clenstvi dale prevodem ¢i prechodem nové vzniklych
druzstevnich podili, které vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu na jinou
osobu.

Za Clena druzstva nesmi byt pfijat uchaze¢, kterému zaniklo ¢lenstvi v druzstvu jiz dfive
vylouéenim dle téchto stanov.

¢lanek 6 — p Ajeti za ¢lena druzstva rozhodnutim p Fedstavenstva

Rozhodnutim pfedstavenstva ¢lenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za
¢lena na zékladé pisemné prihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zapisného ve vysi dle rozhodnuti pfedstavenstva a zékladniho ¢lenského vkladu ve vysSi
1.030,- K¢&. Ma-li byt Clenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho
bytu nebo s ndjmem druzstevniho bytu, také nejdfive po oboustranném podpisu smlouvy o
dalSim clenském vkladu a splacenim (spinénim) celé vySe dalSiho ¢lenského vkladu nebo
jeho &asti podle ujednéani v této smlouve v souladu s usnesenim ¢lenské schuze.

PrihlaSka uchazece o ¢lenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a vzdy
obsahovat firmu druzstva, identifikaci uchazee o €lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho
podilu. Vymezeni druzstevniho podilu spo€iva v prohlaSeni uchazece o €lenstvi o prevzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy o
dalSim ¢lenském vkladu, spolu s tdajem, ke kterému pfedmétu nijmu se dalSi ¢lensky vklad
(popfipadé kazdy jednotlivy dalSi €lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje.

Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihldSce nejpozdéji na prvni schizi v mésici
néasledujicim po dni, kdy byla druzstvu pfihlaSka doru¢ena. Proti rozhodnuti pfedstavenstva se
nelze odvolat, protoze na pfijeti za ¢lena druzstva neni pravni narok.

Druzstvo vréati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazeci o clenstvi, kterého nepfijalo za
¢lena, do tficeti dnd ode dne nabyti GCinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena
druzstva.

¢lanek 7 — spole éné ¢lenstvi manzel 4

Spole¢né Clenstvi manzelt v druzstvu vznika, jestlize je druZzstevni podil soucasti spole¢ného
jméni manzell. Ze spolec¢ného &lenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni spole¢né a
nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.



2. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném
najmu manzeld. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld,
spojen najem druZstevniho bytu, jde o spoleény najem bytu.

3. Je-li jeden z manZeld vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolec¢né najemni pravo
podle ob¢anského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢&lenem
druzstva. V pfipadé zaniku &lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né
najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

4. Spolecné ¢lenstvi manzel zanika:

- vyporadanim spole¢ného jméni manzeld,

- marnym uplynutim Ihity pro jeho vyporadani podle ob&anského zakoniku,

- rozhodnutim soudu,

- pisemnou dohodou rozvedenych manzelq,

- smrti jednoho z byvalych manzelu,

- vylou¢enim jednoho z manzell z druzstva z ddvodu spocivajicich vyhradné na strané
tohoto manzela.

5. Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzel(l nezanikd to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfeménilo na jejich ¢lenstvi spole¢né.

6. Existence spole¢ného ¢lenstvi manzeld nevyluéuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv
Z nich v tomtéZ nebo jiném bytovém druzstvu.

¢lanek 8 — p feména ¢lenstvi

1. Kpfeméné d¢lenstvi dochéazi v pfipadech, kdy se spole¢né ¢lenstvi manzell méni na
samostatné ¢lenstvi jednoho z manzeld nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelt méni
na spole¢né clenstvi manzeld, a to bud dohodou manzell nebo byvalych manzell nebo
rozhodnutim soudu.

¢lanek 9 —rozd éleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich byt
nebo dvou druzstevnich nebytovych prostord, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenZ je puvodnim vlastnikem rozdélovaného
druzstevniho podilu, ru€i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného druzstevniho podilu. Pfi rozdéleni druzstevniho
podilu a pfevodu nebo pfechodu druzstevnich podill vzniklych rozdélenim se uréi, se kterym z
novych druzstevnich podild bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru.

o

¢lanek 10 — splynuti druzstevnich podil d

Nabude-li ¢len za trvani svého ¢Elenstvi v druzstvu dalSi druzstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich
podilt spojena prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tretich osob
zaniknou, ledaZe dohoda ¢lena druzstva s takovouto tfeti osobou uréi jinak.

¢lanek 11 — seznam ¢lenad

1. Druzstvo vede seznam vSech svych ¢&lenl. Spole¢ni ¢lenové manzelé se v seznamu vyslovné
uvadéji jako spole¢ni ¢lenové; je-li Elenem bytového druzstva pouze jeden z manzeld, uvadi
se vseznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, Ze vznikl spoleény najem manzeld
k druzstevnimu bytu. Do seznamu se zapisuije:

- jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro doru¢ovani ¢lenovi,
ma-li byt doru¢ovano na jinou adresu nez je bydliSté nebo sidlo ¢lena,



- rodné &islo a datum narozeni fyzické osoby a IC pravnické osoby,

- den a zplsob vzniku a zaniku &lenstvi v druzstvu,

- vySe ¢lenského vkladu a rozsah spinéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu Gdaju evidovanych v seznamu
¢lend bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skute€nost nastala. Druzstvo je povinno provést
zapis zapisované skute¢nosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.
Do seznamu ¢lenl ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém clenstvi a
obsahu svého zéapisu v seznamu ¢lenu kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni ¢astéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné naklady s tim
spojené.

Dorucuje-li bytové druzstvo ¢lenovi jinak nez osobnim pfedanim pisemnosti ¢lenovi, dorucuje
pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lenud; pokud ¢len oznamil bytovému druzstvu
k zapisu do seznamu ¢lenu jinou doru¢ovaci adresu, nez je jeho bydlisté nebo sidlo, dorucuje
bytové druzstvo na tuto dorucovaci adresu.

DruZstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za Ghradu nakladd opis seznamu
vSech ¢lenll nebo pozadované &asti seznamu, a to bez zbyte¢ného odkladu od doruceni
Zadosti. Prfedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému,
jestlize osvédci pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého
se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt Ufedné ovéren.

Udaje zapsané v seznamu &lend muaZe druZstvo pouZivat pouze pro své potieby ve vztahu ke
¢lendm druZstva. Za jinym Uc¢elem mohou byt tyto Gdaje pouzity jen se souhlasem ¢&lend,
kterych se tykaiji.

Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druZstvo vyznadi tuto skute€nost v seznamu ¢lent
bez zbyteéného odkladu. Do této ¢asti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci.

¢lanek 12 — zanik ¢élenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,

vystoupenim ¢lena,

vylou€enim ¢lena; v pfipadé spole¢ného ¢lenstvi manzeld se rozhodnuti o vylou€eni doru€uje
kazdému z manzell. Kazdy z manzeld ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu
na vlli druhého z manzel(,

prevodem druzstevniho podilu,

prechodem druzstevniho podilu,

smrti ¢lena druzstva,

zanikem pravnické osoby, kterd je ¢lenem druzstva,

prohldSenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

doruéenim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,

zanikem druZstva bez pravniho nastupce.

Zanikem ¢lenstvi, které bylo spojeno bud s pravem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo
s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim
spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo najmu k vice pfedmétim najmu,
zanika toto pravo ve vztahu ke vS8em pfedmétim najmu. Soucasné zanikd pravo bytového
druzstva na spinéni vkladové povinnosti, avSak pravo na uroky z prodleni tim neni dotéeno.
Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku c&lenstvi pfevodem nebo prfechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu.



¢lanek 13 — dohoda o zaniku élenstvi

Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je uzaviena
po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh jedné strany
na zanik ¢lenstvi dohodou k uréitému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku
¢lenstvi podle navrhu, doru€eny navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle
navrhu dohody ma k zaniku &lenstvi dojit. Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zékladé
pisemné dohody dnem v této dohodé sjednanym. Ustanoveni €l. 12, zanik ¢lenstvi, odst. 2., plati
obdobné.

¢lanek 14 — vystoupeni

1. ¢&len mGZe z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésict; béh
této Ihlty zacind prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

2. Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druZstva, mGze z druZstva vystoupit.

3. Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, e nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento ddvod svého vystoupeni, dorucit oznadmeni o
vystoupeni bytovému druzstvu ve Ihaté ve lhaté 30 dnd ode dne, kdy bylo usneseni ¢lenské
schlize ozméné stanov pfijato, jinak se kpravu c¢lena vystoupit z druzstva z ddvodu
nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z divodu
nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena G¢inna a
vztah mezi bytovym druZzstvem a ¢&lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi
vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo oznameni o
vystoupeni druzstvu doruéeno.

4. Oznameni o vystoupeni mulze ¢Elen odvolat jen pisemné a se souhlasem pfedstavenstva
druzstva. Ustanoveni ¢l. 12, zanik €lenstvi, odst. 2., plati obdobné.

¢lanek 15 — vylou ¢eni €lena z druzstva

Clen mdze byt z druZstva vylouen rozhodnutim predstavenstva druZstva, zejména pokud
zavaznym zplasobem nebo opakované poruSuje svoje ¢lenské povinnosti nebo prestal splfiovat
podminky pro vznik €lenstvi, nebo zavrzenihodnym zpusobem zaséhl do prav nebo opravnénych
zajmu druzstva nebo jeho ¢lend, nebo po dobu alespori jednoho roku neoznamil zménu své
adresy evidované v seznamu ¢len(l a jeho pobyt se stal pro druzstvo nezndmym, nebo zneuzil
seznam ¢lenu nebo byl-li pravomocné odsouzen pro mysliny trestny ¢in spachany proti druzstvu
nebo jeho &lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které
se zavazal.

Clena, s jehoz druZstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu, Ize z druZstva vylougit i

tehdy, pokud:

a) Porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) byl pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobé,
ktera bydli vdomé, kde je ndjemclv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.

Clenstvi vylugované osoby zanikd marnym uplynutim |haty pro podani namitek nebo dnem, kdy

bylo vyluGované osobé doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek
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Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vylougit
¢lena druzstva bez udéleni této pfechozi pisemné vystrahy lze v pfipadé, Ze poruseni ¢lenskych
povinnosti nebo jiné dulezité davody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.
Vyloucit ¢lena druzstva bez predchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v pfipadé, pokud byl
pravomocné odsouzen pro Umysiny trestny &in spachany proti druzstvu nebo ¢lenovi druzstva.
V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan duvod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se
¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pfislusné
ustanoveni zakona ¢&i stanov, které ¢len porusSil ¢i porusuje. Dale musi byt v pisemné vystraze
vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouc¢eni z diivodu uvedeného poruseni €i
porusovani c¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby stimto poruSovanim prestal a
odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne lhata v délce trvani od 1 do 3
mésicu, dle rozhodnuti pfedstavenstva.

Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylou¢eni mize
¢len podat odivodnéné namitky ke ¢lenské schlizi ve Ihuté tficeti dnd ode dne doruceni oznameni
0 vylou€eni, k ndmitkam podanym v rozporu stim se nepfihlizi. Pfedchazela-li rozhodnuti
pisemna vystraha, nemlze byt vrozhodnuti o vylou¢eni ménén ddvod uvedeny v pisemné
vystraze. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vylu¢ovaného ¢lena podat odivodnéné
namitky ke clenské schlzi. V pfipadé vyluGovani spolecnych ¢lenli (manzeld), ma kazdy
Z manzell pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylou¢eni bez ohledu na vili druhého manzela.
Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti ndmitek maze vylu¢ovany ¢&len podat ve lhaté ti
mésicu ode dne dorucéeni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlasSeni rozhodnuti o vylouceni
za neplatné. Do doby uplynuti lhaty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skoné&eni soudniho fizeni druzstvo nemuze vici tomuto ¢lenovi uplatnit Zzadna prava plynouci ze
zaniku jeho ¢lenstvi.

Clenstvi vylusované osoby zanikne marnym uplynutim Ihiity pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vyluéovanému ¢lenovi bylo doruéeno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek.
DruZstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zruSit. O zruSeni rozhodnuti o vylou¢eni rozhoduje
pfedstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud
neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této sobé rozhodnuti o zruseni
vylou€eni doru¢eno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylou¢ena
osoba o zruSeni rozhodnuti 0 vylouceni jiz dfive pisemné pozadala. Pfedstavenstvo je opravnéno
zruSit rozhodnuti o vylou€eni i v pfipadech, v nichZ jiz probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti
vylouceni ¢lena z druZstva. Pokud bylo rozhodnuti o vyloueni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto
¢lenskou schiizi ¢i soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylou€eni jsou duavodné,
Clenstvi €lena v druzstvu nezaniklo.

Vystraha, rozhodnuti ¢i jinA pisemnost dle tohoto ¢lanku se vylu€ovanému ¢&lenovi odesle
doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou, na adresu uvedenou v seznamu ¢lend, s vyuzitim
provozovatele poStovnich sluzeb a plati domnénka doby doijiti dle ust. 8573, zakona 89/2013,
NOZ. V pripadé vyluGovani spoleénych ¢lend — manzeld se veSkeré pisemnosti tykajici se
postupu vylouéeni dorucuji obéma manzeliim.

¢lanek 16 — p fevod druzstevniho podilu

1. Pravni G€inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji viéi druzstvu dnem doruéeni Gcinné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva uréi U€inky pozdéji. Tytéz
Ucinky jako doruéeni smlouvy ma doru€eni prohlaSeni prevodce a nabyvatele o uzavieni
takové smlouvy. Pfi pfevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle téchto stanov.

2. Prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

3. Bytové druzstvo ma narok pozadovat od pfevodce a nabyvatele Uhradu nakladd vzniklych
v souvislosti s vyfizenim agendy pfevodu druzstevniho podilu ve vySi urcené
predstavenstvem druZstva.
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¢lanek 17 — p fechod druzstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavfieni
smlouvy o najmu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzel(i, pfechazi na pozdstalého manzela,
k tomu se pfihlédne pfi vypofadani dédictvi.

c¢lanek 18 — zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce, dnem vymazu druZstva z vefejného
rejstriku.

a)
b)

c)

d)

f)
)

h)

c)

d)

e)

¢lanek 19 — prava a povinnosti  €lena a bytového druzstva

Clen bytového druzstva méa prava a povinnosti stanovené zékonem a témito stanovami.
Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami, pficemz
podle povahy véci pravim c¢lenl odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem
¢lend odpovidaji prava bytového druzstva.

Clen druzstva méa pravo zejména:

UCastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schuze,

volit a byt volen do organu bytového druzstva nebo organem druzstva, spliuje-li podminky
stanovené zakonem a témito stanovami a nebrani-li tomu pfekazky stanovené zakonem,
obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se €innosti druzstva na organy druzstva a
byt informovan o jejich vyfizeni,

nahlizet do seznamu ¢lenl druZstva,

uzaviit smlouvu o najmu druZstevniho bytu jako nabyvatel na zakladé smlouvy o prevodu
druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem &lenstvi pfevodce v bytovém druzstvu i jeho najem
bytu a splni-li dalsi podminky uréené stanovami,

obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi,

platit ndjemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu v rozsahu pouze U¢elné vynalozenych
nakladd vzniklych druzstvu pfi jeho spravé, véetné nakladi na opravy, modernizace a
rekonstrukce domu, ve kterych se nachazeji a prispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho
zdroje na opravy a investice,

obdrzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schize a priloh, pozada-li o to, za Uhradu Gcelné
vynaloZzenych néakladd spojenych s pofizenim kopie zapisu a pfiloh dle rozhodnuti
predstavenstva,

obdrzet ro¢ni vyactovani uhrazenych zaloh na Ohrady za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu a na vyporadani preplatkll z tohoto vyuctovani podle obecné platnych
zavaznych predpisU, téchto stanov a zasad schvéalenych ¢lenskou schuzi,

UCastnit se vesSkeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym ¢lentim
poskytuje.

Clen bytového druZstva je povinen zejména:

dodrzovat pravni predpisy, stanovy a plnit rozhodnuti organt druzstva,

platit ndjemné v€. mimoradného pfispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné
investice a Uhradu za pInéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu nebo zalohy na né ve vysi
a Ihdtach stanovené predstavenstvem, uhradit nedoplatek z vyactovani téchto zaloh,

hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu, a to zejména ve
spojeni s povolenim stavebnich Gprav v byté, povoleni k podnajmu, a dalSi ve vysi dle
rozhodnuti pfedstavenstva,

splatit dalSi ¢lensky vklad ve stanovené Ih(ité a vysi, podle téchto stanov a smlouvy o dalSim
¢lenském vkladu,

dodrzovat domovni fad, predpisy o pozarni ochrané, fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt
v€. spoleénych prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva,
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f)

)

h)

a)

oznamovat a druzstvu dolozit kazdou zménu Udaju evidovanych v seznamu ¢lenu bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skute€¢nost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré
zmeény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné véasného oznamovani zmén tykajicich
se Clena a prfislusnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové
evidence, rozuctovani cen za pInéni spojena s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti,
umoznit osobam povéfenym druZstvem, aby po pfedchozim oznameni zjiStovaly technicky
stav bytu a stavy méfidel, provadély revize, opravy, udrzbu a instalaci méfidel a dalSi prace
nutné k Ffadnému provozu domu a byt(,

podilet se na zékladé rozhodnuti ¢lenské schlize na Uhradé ztraty druzstva maximalné ve vysi
trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdyZz uhrazovaci povinnost nesmi byt uloZzena ve
vétSim rozsahu, nez kolik ¢ini skute¢na vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit,
pokud ztrata druzstva byla zjiSténa fadnou nebo mimofadnou Ucetni zavérkou, kterd byla
projednana c&lenskou schizi a k thradé ztraty byl jiz pfednostné pouZzit nerozdéleny zisk
z minulych let a nedélitelny a jiné fondy, které Ize k Uhradé ztraty pouzit a rozhodnuti ¢lenské
schlze o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonéeni Ucetniho
obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

clanek 20 - ¢lensky vklad

Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem a dalSim &lenskym vkladem
dle ustanoveni téchto stanov.

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a €ini 1.030,- K&. Po dobu trvani
Clenstvi v druzstvu nesmi vySe ¢lenského vkladu €lena v druzstvu klesnout pod hodnotu
zéakladniho ¢lenského vkladu.

V pfipadé zvyseni ¢i snizeni zakladniho ¢lenského vkladu se postupuje podle zékona.

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢&lenskému vkladu uzavfe druzstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, kterd obsahuje Gdaje o vySi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc nebo provedeni
jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi pfedmét nepenézitého vkladu, dale zpusob a
vySi ocenéni nepenézitého vkladu, IhGtu pro spinéni vkladové povinnosti a podminky pro
vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho &asti za trvani ¢lenstvi. Smlouvu o dalSim
¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiz neschvaluje ¢lenska schlze ani jiny organ
druzstva.

Dalsi ¢lensky vklad mGze mit téZ formu nepenézitého vkladu.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalc vedeného podle jiného pravniho predpisu,
ur¢eny dohodou druzstva a vkladatele, a to na néklad vkladatele. Nepenézity vklad nelze
zapocitat na ¢lensky vklad vysSi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

¢lanek 21 - dalSi ¢lensky vklad

Uzavfeni smlouvy o namu uvolnéného druzstevniho bytu lze podminit splacenim
dodate¢ného dalSiho ¢lenského vkladu podle tohoto €lanku. Tuto vySi dodatec¢ného dalSiho
¢lenského vkladu stanovi pfedstavenstvo.

Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozSifeni stavajiciho druzstevniho bytu, pokud by se
tykalo spole¢nych prostor v domé, pofizeni druzstevniho bytu, formou nastavby, pfistavby di
vestavby v domé nebo pfi pfijeti ndjemce bytu za ¢lena druZstva.

DalSi ¢lensky vklad pofizovaci predstavuje majetkovou Uc€ast €lena na pofizeni pfisluSného
domu, druzstevniho bytu a to formou vystavby nebo koupé, Ucast na technickém zhodnoceni
domu, druzstevniho bytu nebo na pofizeni pozemku pfisluSejiciho k domu.

¢lanek 22 — vypo fadaci podil

Zanikem ¢lenstvi vznikd byvalému clenovi nebo jeho dédicim narok na vypofadaci podil
rovnajici se ucetni hodnoté splaceného ¢lenského vkladu ke dni zaniku €lenstvi, a to:
u nebydliciho €lena se rovna zékladnimu ¢lenskému vkladu,
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b) u ndjemce se rovna splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu a splacenému dalSimu

c)

¢lenskému vkladu,
u vlastnika (Clen, jemuz druzstvo prevedlo druzstevni byt do vlastnictvi) se rovna zakladnimu
¢lenskému vkladu.

¢lanek 23 — splatnost vypo Fadaciho podilu

Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika ve IhGtach stanovenych v §749 ZOK.
Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, neni-li ve smlouvé o dalSim c¢lenském vkladu
dojednéno jinak.
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CAST 1l - NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

¢lanek 24 — zakladni ustanoveni

Vznik prava na uzavfeni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.
Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavreni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu je, Ze splfiuje podminky podle ZOK a téchto stanov.

Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouziji také na jiny pfedmét
najmu.

V pfipadé, Ze bytové druzstvo kupuje do svého vlastnictvi (pfipadné spoluvlastnictvi) za
Gcelem poskytnuti bytd do najmu svych ¢lend, ktefi se na koupi domu podileji dalSimi
¢lenskymi vklady, nemovitou véc, tj. pozemek s domem na pozemku postavenym, nebo dim
bez pozemku (v pfipadé, Ze je pozemek, na némz je dim postaven, je ve vlastnictvi jiného
vlastnika), vznikne pravo téchto ¢leni na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Toto
pravo vznikne c¢lenovi, ktery se na koupi domu podilel dalSim ¢lenskym vkladem, a to ve
vztahu k tomuto bytu, ktery je uveden ve smlouvé o prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu
¢lenskému vkladu. V jakém poméru se jednotlivi ¢lenové podileji na kupni cené a jak se tedy
vypocte pomér vySe dalSich €lenskych vkladu jednotlivych €lend, schvaluje ¢lenskéd schuze
podle téchto stanov. Bytové druzstvo je povinno s kazdym z ¢lent uvedenych v tomto odstavci
uzaviit smlouvu o najmu druzstevniho bytu nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy obdrzelo vypis
z katastru nemovitosti osvédcujiciho vlastnictvi (nebo spoluvlastnictvi) bytového druzstva
k této nemovité véci, nejdfive vSak ke dni, kdy ¢len méa spinény vSechny splatné povinnosti
vuci bytovému druzstvu, zejména dalSi ¢lensky vklad €i jeho ¢ast podle splatkového kalendéare
uvedeného bud ve smlouvé o prevzeti povinnosti k dalSimu ¢&lenskému vkladu, nebo
v usneseni ¢lenské schlze (v pfipadé zalozeni bytového druzstva usneseni ustavujici €lenské
schiize).

¢lanek 25 — pravo na uzav Feni smlouvy nebo pravo najimuap Fevod ¢€i pFfechod

druzstevniho podilu

Je-li s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavfeni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, pfevadi se nebo pfechazi na nabyvatele spolu
s pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu pravo najmu druZstevniho bytu nebo pravo
na uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém nélezelo dosavadnimu
¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li by dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavreni vice najemnich
smluv k vice predmétam najmu.

Ustanoveni odstavce 1 plati obdobné pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu nové
vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo pfechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢&lena bytového
druZstva.

¢lanek 26 — nélezitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému
¢lenu (ndjemci) do uzivani druzstevni byt k zajiSténi jeho bytovych potfeb a bytovych potfeb i
¢lenl jeho domécnosti a €len jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako
pronajimateli ndjemné ve vysi a zpusobem dle téchto stanov.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaéeni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a
zplsob vypoctu ndjemného a Uhrady za pInéni spojend s uzivanim bytu nebo jejich vysi a
Ihaty placeni. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

V pfipadé zmény vySe najemného a jeho zalohovych plateb schvalené predstavenstvem,
nabyva tato zména G¢innosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
zména ozndmena ¢lenovi bytového druzstva — najemci.



¢lanek 27 — najemné a Ghrada za pln éni spojenda s uzivanim druzstevniho bytu a
druzstevniho nebytového prostoru

1. Najemce druzstevniho bytu je povinen hradit v ndjemném bytovému druzstvu pouze ucelné
vynaloZzené néklady vzniklé bytovému druzstvu pfi spravé druzstevnich bytd véetné nakladu
na opravy, modernizace a rekonstrukce domu a pfispévkd na tvorbu dlouhodobého finanéniho
zdroje na opravy a investice tykajici se druzstevnich bytd a domd. Najemce druzstevniho bytu
je povinen platit zalohu na Uhradu za plnéni spojenda s uzivanim druzstevniho bytu.

2. Celkovou vySi najemného a Uhrad za poskytovani plnéni stanovi predstavenstvo &i jim
povéfena osoba s pfihlédnutim k pfedpokladanym nakladdm.

3. N&jemné spolu s Ghradou za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se hradi zalohové,
a to meésicné nejpozdéji do dvacatého dne prislusného mésice. Nezaplati-li najemce
druzstevniho bytu zalohu na pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu, resp. najemné do
péti dnd po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni, resp. drok
z prodleni, stanoveny zvlastnim pravnim predpisem.

4. Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a TUV, dodavka
studené vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni a uklid spoleénych prostor
v domé, odvoz odpadnich vod a &isténi jimek, umoZznéni pfijmu rozhlasového a televizniho
signalu, provoz a ¢isténi kominl a odvoz komunalniho odpadu.

5. Zpusob rozucétovani nakladd na sluzby schvaluje pfedstavenstvo. Zména zpusobu rozucétovani
je mozna vzdy az po uplynuti zuctovaciho obdobi. Nebyl-li by zpusob rozacétovani
predstavenstvem schvalen, rozuctuji se naklady na sluzby dle zvlastniho zakona.

¢lanek 28 — vzijemna prava a povinnosti bytového dru  Zstva coby pronajimatele
druzstevniho bytu a élena druZstva coby najemce

1. Se clenem — najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spole€nymi ngjemci mohou na
zéakladeé jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet a snacha, jakoz
i osoby, které Ziji s najemci ve spolecné domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je
najemce povinen neprodlené oznamit druzstvu. Pokud najemce tuto povinnost nespini,
povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z najmu.

2. Kromé prava uzivat byt méa ¢len — njemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby,
které s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZz i pozivat plnéni,
jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

3. Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbéat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi
zajiStujici ostatnim najemcdam vykon jejich prav.

4. Pokud vi ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez 2 mésice, i o tom, ze
byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to v€as druzstvu. Sou€asné oznaci osobu,
kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi, neméa-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo.
Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povaZzuje se to za hrubé poruseni povinnosti ndjemce.

5. Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych
podminkach.

6. Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu. VeSkeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim vcetné
vymén zafizovacich pfedmétd a naklady spojené s béznou Udrzbou bytu hradi ndjemce, neni-
li dale stanoveno jinak. Ndjemce nehradi opravy a vymény elektrickych, vodoinstalacnich,
kanaliza¢nich, plynovych a topnych rozvodu (v&. topnych téles), rozvodl spole¢né televizni
antény, opravy rozvodu domécich telefond, opravy a ovéfovani bytovych méfich tepla a vody,
nedohodne-li se s druZstvem jinak.
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10.

11.

12.

13.

i

a)

cl.

Nepostara-i se ¢len — najemce druzstevniho bytu o véasné provedeni oprav a béznou udrzbu
bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po prfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo a
pozadovat od né&j nahradu.

Clen — n4jemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim povéfené
0sobé, aby k zajisSténi fadné adrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy
ostatnich byt, nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena
instalace a Udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakozZ i odpocet
naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni udrzovacich praci,
rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem a tak umoznit pfistup k dalSim
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu.

Clen — ndjemce ma pravo chovat v byt& zvife, nepusobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
najemcim obtize nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvolda chov zvifete potfebu
zvySenych nakladd na uadrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady.
Nezpusobi-li to zvySené zatiZzeni pro byt nebo dim, muze najemce v byté i pracovat nebo
podnikat.

Clen — najemce odevzda byt druZstvu v den, kdy najem koné&i. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Najemce je povinen
odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byté zmény, které proved| bez souhlasu
druzstva, pokud nesdéli druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmeény provedené se
souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si stany ujednaly, Ze pfi skonceni najmu
najemce uvede byt do plvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a
stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu
nebo domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Clen — najemce druZstevniho bytu je povinen oznémit bez zbyteéného odkladu druZstvu
potfebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za $kodu, kter4 nesplnéni této povinnosti vznikla. Clen — najemce druZstevniho bytu je
povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zplsobil vdomé sam nebo ti, kdo s nim bydli.
Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po predchozim upozornéni ¢lena zavady a poSkozeni
odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Clen — najemce druZstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou
zménu v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na sv(ij ndklad. V pfipadé poruSeni této
povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby ¢len — najemce provedené Upravy a zmény
bez odkladu odstranil.

Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému pfenechat do podnajmu na dobu uréenou ve smlouvé
0 podnajmu nebo bez c¢asového uréeni, pokud najemce sam vtomto byté nebydli, jen
s pisemnym souhlasem druZstva. PoruSeni této povinnosti se povazuje za divod pro postup
dle ¢lanku 15, vylouceni ¢lena z druZstva.

29 — spole ény najem druzstevniho bytu manzely, spole  éné ¢lenstvi manzel

Spole€ény najem druzstevniho bytu mudze vzniknout jen mezi manzeli a vznikne, je-li
s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole€ného jméni manzelll, spojen najem
druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni
manzeld, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy. Ze spoleéného ¢Elenstvi jsou oba
manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné a jako spoleéni ¢lenové maji jeden hlas.
Je-li jeden z manzell vyluénym c&lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo odvozené od prava nidjmu manzela, ktery je vyluénym c¢&lenem druzstva.
Pfeménilo-li se spole€¢né ¢lenstvi manzeld za trvani manzelstvi na vyluéné clenstvi jen
jednoho z manzell, nemé tato skute€nost vliv na spoleéné najemni pravo k druzstevnimu
bytu. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Pravo spoleéného najmu druzstevniho bytu manZzely zanikne:

rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzelld v druzstvu,
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b)

<)
d)

dohodou (rozvedenych) manzeld,

rozhodnutim soudu,

smrti jednoho z manzeld,

zanikem najmu druzstevniho bytu.

Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu
ten z manzeld, ktery je ¢lenem druzstva. Vzniklo-li manzelim spole¢né ¢&lenstvi v druzstvu,
stdvd se po rozvodu manzelstvi vyluénym c¢&lenem s prdvem uzivat druzstevni byt ten
z rozvedenych manzell, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu. Zemfe-li
manzel a manZzelé nebyli spoleénymi ¢leny druzstva, stava se ¢lenem druZstva a ndjemcem
druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil ¢lensky podil. Zemfe-li manZel a manzelé byli
spole¢nymi ¢leny druzstva, prechazi druzstevni podil na pozlstalého manzela, ktery se stava
vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho bytu.

V ostatnim se zaleZitosti uvedené vtomto ¢lanku Fidi ustanovenimi NOZ o manZelském
majetkovém pravu a spoleéném jméni manzelll. Pro bydleni manzell se pouziji také
ustanoveni NOZ o manzelském majetkovém pravu, zahrnujici néktera ustanoveni o bydleni
manzelll a dale ustanoveni o bydleni po zaniku manzZelstvi, ktera jsou zahrnuta
v ustanovenich NOZ o zaniku manZzelstvi.

¢lanek 30 — spole ¢éné& ustanoveni k ndjmu druzstevniho bytu

Zanikem clenstvi v bytovém druzstvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy 0 namu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

Ustanoveni NOZ o vypovédi ndjmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouziji.

Pisemnosti tykajici se najmu druzstevniho bytu se vzajemné doruéuji bud osobné pfedanim a
pFevzetim nebo doporuéenou postou. Clen doruéuje na adresu bytového druZstva, druzstvo
doruéuje na adresu bydlisté ¢lena uvedenou v seznamu ¢len(, resp. na jinou dorucovaci
adresu, ktera je zapsana v seznamu clend.

Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu mohou byt
urceny v ,Domovnim fadu”, schvaleného predstavenstvem, popfipadé téz v nadjemni smlouve,
zejména v pfipadé, Ze se tykaji nadjmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem schvéleni se
domovni fad stava zavaznym ve vztahu ke vSem najemcum, pfi¢emz pro cleny bytového
druzstva — najemce se stdva soucasti ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s ndjmem
druzstevniho bytu.
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CAST IV — ORGANY DRUZSTVA

¢lanek 31 — zakladni ustanoveni

Orgéany druzstva jsou:

a)
b)
<)

¢lenska schuze,
predstavenstvo,
kontrolni komise.

Do organd druzstva mohou byt voleni jen &lenové druZstva. Clen organu musi byt piné svépravny.
Clenem predstavenstva nebo &lenem kontrolni komise mdZe byt pouze &len druZstva, ktery je
bezuhonny ve smyslu zakona o zivnostenském podnikéni, u kterého nenastala skuteénost, ktera
je prekézkou provozovani zivnosti. Kdo ma byt zvolen, pfedem informuje druzstvo, zda ohledné
jeho majetku nebo majetku obchodni korporace, v niz plsobi nebo pusobil v poslednich 3 letech
jako ¢len organu, bylo vedeno insolvenéni Fizeni podle jiného pravniho pfedpisu nebo fizeni dle
863 az 65 ZOK anebo zda u ného neni dana jina prekazka vykonu funkce.

1.

b)

<)
d)

Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lenli organu podle
téchto stanov.

Kolektivni organy druzstva jsou zpUsobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jejich ¢lenl. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina hlasu vSech ¢élent
organu, pokud ZOK nebo stanovy neur€uji jinak. V organech druzstva se hlasuje vefejné.
V jednotlivych pfipadech se mlze jednajici organ usnést na hlasovani tajném. Kazdému
¢lenovi druzstva (spole¢nym ¢lentim) i kazdému ¢&lenu organu druzstva nélezi jeden hlas.

V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskuteénénym pisemné
nebo pomoci prostfedkd sdélovaci techniky, souhlasi-li s timto zpGisobem hlasovani vSichni
¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Orgéany druZstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu jednani,
popf. o zaleZitostech, o jejichz projednavani se organ dodate¢né usnesl. Jednani organu jsou
neverejna. Pfedsedové jednotlivych organd mohou rozhodnout o pfizvani dalSich osob
k jednotlivym projednavanym zalezitostem.

O prubéhu jednani vSech organd druzstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

datum a misto konani schuze,

pfijatd usneseni,

vysledky hlasovani,

neprijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Pfilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly
pfedlozeny k projednavanym bodim. V zapise se jmenovité uvedou ¢lenové organu, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani, u neuvedenych ¢€lend se méa
za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho
pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného organu mé pravo na vydani kopie zépisu, za thradu.
Funkéni obdobi ¢leni volenych organt druzstva cini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu
zvolen do organu druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den poc¢éatku funkéniho obdobi nejdfive
zvoleného ¢lena téhoz organu druzstva, konci jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim
volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkéni obdobi konéi
vSem ¢lendm téhoz organu druzstva stejné.

Clenové organu druZstva mohou byt voleni opétovné.

Clenové organu druZstva jsou povinni vykonavat svou plisobnost s pééi fadného hospodare,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat micenlivost o
davérnych informacich a skute€nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu
zpUsobit Skodu, dodrzovat zakon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni vyssich organd
druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Gpravou.
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10.

11.

12.

d)

f)
)
h)
i)
)

Funkce ¢lena voleného organu zanika volbou nového c¢lena voleného organu, ledaze
z rozhodnuti &lenské schize plyne néco jiného. Clena voleného organu muze pred uplynutim
funkéniho obdobi ¢lenské schize odvolat.

Clen voleného organu miize z funkce odstoupit. Nesmi tak v8ak uginit v dobé, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto
oznameni, neschvali-li voleny organ na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

V pripadé smrti ¢lena voleného organu, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonéeni

¢lend voleného organu pod polovinu, maze voleny organ jmenovat nahradni ¢leny do pfisti
Clenské schuze.

Funkce c¢lena pfedstavenstva a c¢lena kontrolni komise jsou vzajemné nesluditelné.
Ustanoveni NOZ o zakazu konkurence se pouZije pfimérené. Clenové predstavenstva se voli
z ¢lend druzstva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se &leny kontrolni
komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé, nebo sourozenci.

¢lanek 32 — élenské sch dze, postaveni a p dsobnost

Clenska schlize je nejvy3sim organem bytového druZstva.

Clenska schize

meéni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,

voli a odvolavéa ¢leny predstavenstva a ¢leny kontrolni komise a urCuje vysi jejich pfipadné
odmény, bud celého organu ¢i jednotlivym €lenim,

rozhodovat o zakladnich otazkadch koncepce rozvoje, schvaluje Fadnou, mimofadnou,
mezitimni nebo konsolidovanou Ucetni zavérku,

rozhoduje o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouéent,

rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty v souladu s §750 ZOK,

schvaluje jednani uginéné za druzstvo do jeho vzniku,

rozhoduje o uhrazovaci povinnosti ¢len(,

rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, byl-li zfizen, o zfizeni a zpusobu pouziti dalSich fondd,
rozhoduje o pfeméné bytového druzstva,

schvaluje smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruSeni, vyjma vkladu dle ¢lanku
21, odst. 1 a 2 téchto stanov,

rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,

voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidacnim zGstatkem,

rozhoduje o dalSich otadzkéach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji pdsobnosti.

Clenska schlize si maze vyhradit do své pasobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které
ZOK ani stanovy do jeji plisobnosti nesvéfuji; to neplati, jestlize se jedna o zalezitosti svéfené
v ZOK a vtéchto stanovach do plsobnosti, ktera pfislusi predstavenstvu nebo kontrolni
komisi.

¢lanek 33 — ¢lenska sch aze, svolani, usnaseni se schopnost

;v

Clenskou schiizi svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné viak jednou za kaZdé déetni
obdobi a dale v pfipadech uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenska schiize, na které se ma
projednat fadna ucetni zavérka, se musi konta nejpozdéji do 6 mésicu po skonceni U€etniho
obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena, zpravidla kalendarni rok, tj nejpozdéji do
30. ¢ervna nasledujiciho roku.

Svolavatel nejméné 15 dnu pfede dnem konéni ¢lenské schlize uvefejni pozvanku na
¢lenskou schuzi na internetovych strankach druzstva a soucasné ji zasle ¢lenim na adresu
uvedenou v seznamu ¢lend. Uvefejnénim pozvanky se povaZzuje pozvanka za doruéenou.
Pozvanka musi byt na internetovych strankach uvefejnéna az do okamziku konani ¢lenské
schlize. Pozvéanka obsahuje alespori:
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b)

<)
d)

firmu a sidlo bytového druzstva,

misto a dobu zahjeni ¢lenské schlize uréené tak, aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena
se ji zGCastnit,

oznaceni, zda se svolava ¢lenskéa schuze nebo nihradni ¢lenské schuze,

program ¢lenské schiize a

misto, kde se ¢len mlize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské
schlze, nejsou-li pfilozeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Predstavenstvo svold c&lenskou schuzi vzdy, je-li to v dualezitém zamu druzstva.
Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, Zze a) ztrata
druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druZstva by neuhrazend ztrata
dosahla vySe zékladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat,
nebo b) druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného pravniho
predpisu, a navrhne ¢lenské schuzi pfijeti potfebnych opatfeni k naprave.

Predstavenstvo svola clenskou schuzi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo
alespon 10 % clenu druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu. Neni-li ¢lenska
schlize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lend druzstva dle 8639, odst. 3 ZOK
predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnd po doruceni Zadosti, musi byt svolana jednim
nebo nékterymi &leny predstavenstva, likvidatorem nebo kontrolni komisi. Jestlize tak tito
neucini do 10 dnu poté, co uplynula lhita pro svolani ¢lenské schiize pfedstavenstvem, muze
¢lenskou schlizi svolat a vSechny Ukony s tim spojené &init osoba k tomu pisemné zmocnéna
vsemi Cleny, ktefi o svolani ¢lenské schize pozadali. Neni-li ¢lenska schiize svolana na
Zadost kontrolni komise nebo ¢lent druZstva dle §639 odst. 3 ZOK usnéSenischopnd, svola
ten, kdo ¢lenskou schuzi svolal, nahradni ¢lenskou schizi, to neplati, pokud kontrolni komise
nebo osoby podle §639 odst. 3 ZOK vzaly svou Zadost zpét.

Na Zadost ¢lenl opravnénych poZadovat svolani &lenské schlize zafadi predstavenstvo
druzstva jimi ur€enou zalezitost na program ¢lenské schiize. Je-li tato Zadost doru¢ena az po
odeslani pozvanky, informuje o tom pfedstavenstvo &leny pfitomné na svolané ¢lenské schuzi.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu clenské schlize, muze lze
projednavat jen za UcCasti a se souhlasem vSech ¢lenu druzstva, plati to i v pfipadé podle
predchoziho odstavce, véta druha.

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina vSech &lend majicich
vétSinu vSech hlasl, nevyzaduje-li zakon UcCast ¢len majicich vySSi pocet hlasl. Pri
posuzovani schopnosti Clenské schize se usnaSet a pfijimat usneseni se nepfihlizi
k pfitomnosti a hlasim ¢&lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle 8660 az 662
ZOK. Clenska schlize se usnasi vétsinou hlast pfitomnych &lent, nevyzaduje-li zakon vyssi
pocet hlasu. Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schuzi 1 hlas, pokud neni déle
stanoveno jinak. Jestlize m& byt pfijato usneseni o a) schvaleni poskytnuti finanéni asistence,
b) uhrazovaci povinnosti, ¢) zruSeni druZstva s likvidaci, d) pfeméné druzstva ¢i e) vydani
dluhopist je ¢lenska schize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespori %/; vSech ¢lend
a usneseni musi byt pfijato alespon ?/; pfitomnych ¢élena.

Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se zG&astfiuje &lenské
schlGze osobné nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schazi musi byt
pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych
schlzich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zastoupen zmocnéncem vice nez 1/3
vSech ¢&lenl druZstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schiizi udélenou zadnou
plnou moc.
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¢lanek 34 — nahradni ¢&lenska sch dze

Neni-li €lenska schlze schopna se usnéSet, svola ten, kdo svolal plvodné svolanou ¢lenskou
schizi, je-li to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu, nahradni ¢lenskou schlzi se stejnym
programem, a to stejnym zplsobem jako plvodné svolanou ¢&lenskou schlzi a samostatnou
pozvankou.

Nahradni ¢lenska schize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych ¢élen(.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné clenské schize, Ize na
nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vSichni
¢lenové druzstva.

¢lanek 35 — rozhodovani per rollam

Predstavenstvo m(ze rozhodnout, Zze se rozhodnuti ¢lenské schlize uskute¢ni zpGsobem per
rollam a to tak, ze zaSle vS8em ¢lendm druzstva pisemny navrh rozhodnuti, ktery obsahuje
zejm.: a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odGvodnéni, b) 15denni IhGtu pro doruéeni
vyjadrfeni ¢lena, pro jejiz zacatek je rozhodné doruceni navrhu &lenovi a c) pfipadné podklady
potfebné pro jeho pfijeti.

Nedoruci-li ¢len ve I|hité dle predchoziho odstavce predstavenstvu souhlas s navrhem
usneseni, plati, ze s ndvrhem nesouhlasi. Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schize
bylo osvédceno vefejnou listinou, méa vyjadreni ¢lena formu verejné listiny (notafsky zapis), ve
které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schize, kterého se vyjadfeni tyka.
Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlasu vSech &lentd druzstva.

Vysledek rozhodovéni, v€. dne jeho pfijeti, ozndmi pfedstavenstvo zplsobem stanovenym
stanovami a ZOK pro svolani ¢lenské schize vSem ¢lendm bez zbyte€ného odkladu ode dne
jeho prijeti.

¢lanek 36 — p fedstavenstvo druZstva

Statutarnim organem druzstva je predstavenstvo. Pfedstavenstvu prislusi obchodni vedeni
druzstva. Predstavenstvo plni usneseni ¢lenské schlize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy.
Pfedstavenstvo zajiStuje Ffadné vedeni Ucetnictvi, pfedklada clenské schlzi ke schvaleni
Ucetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku ¢i Ghradu ztraty.
Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem
pfedstavenstva jedna predseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopfedseda nebo jiny ¢len pfedstavenstva v pofadi stanoveném predstavenstvem.

Pravni Ukony pfedstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za druZstvo
predseda (popf. mistopredseda) a dalsi ¢len prfedstavenstva. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena predstavenstva.
Pfedstavenstvo mlZe na zakladé pisemné plné moci poveéfit zastupovanim druzstva i jiné
fyzické ¢i pravnické osoby.

Predstavenstvo ma 3 ¢leny. Pfedstavenstvo voli svého pfedsedu a popfipadé i jednoho ¢i vice
mistopredsedu.

Schlizi pfedstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéfeny c¢len
pfedstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou viem ¢lendim predstavenstva alespori sedm
dni pfed konanim schize predstavenstva poStou, popf. elektronickou postou, pokud se tak
usnese predstavenstvo hlasy vSech svych &lend. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto
konani schlze predstavenstva a pofad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady,
které maji byt pfedmétem jednani schize predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lend
pfedstavenstva Ize projednat pisemné podklady predlozené az pfi zahajeni schlze
predstavenstva.

Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
dnl od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoSlo k napravé
nedostatkd.
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Jednotlivé zalezitosti predloZzené k projednani uvadi a oduvodnuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pficemz soucasné predklada i navrh usneseni.

¢lanek 37 — kontrolni komise

Kontrolni komise kontroluje veskerou &innost druzstva, projednava stiznosti ¢lend a muze
pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodareni druzstva. Pfi vykonu své plsobnosti
je kontrolni komise nezavisla na ostatnich organech druzstva.

Kontrolni komise davé pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k ndvrhu na rozdéleni
zisku nebo Uhradé ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lent. Na
zjisténé nedostatky kontrolni komise upozorni pfedstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy.
Neodstrani-li pfedstavenstvo zjiSténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozédat
pfedstavenstvo o svolani ¢lenské schlze.

Predstavenstvo oznami bez zbyte€ného odkladu kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které
mohou mit zavazné dlsledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢lend. O
kazdém jednani predstavenstva musi predstavenstvo kontrolni komisi pfedem informovat.
Clen kontrolni komise k tomu povéfeny ma pravo zuéastnit se jednani predstavenstva. Neni-li
zadny clen kontrolni komise povéfen, ma pravo zlc€astnit se jednani predstavenstva jeji
predseda.

Kontrolni komise mé& 3 ¢leny. Kontrolni komise voli svého pfedsedu a popfipadé i jednoho ¢i
vice mistopfedsedu.

Schuzi kontrolni komise svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéreny ¢len kontrolni
komise, pisemnou pozvankou zaslanou vSem ¢lendm kontrolni komise alespon sedm dni pred
konanim schiize poStou, popt. elektronickou postou, pokud se tak usnese kontrolni komise
hlasy vSech svych €lenl. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schlze a porad
jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednéani
schlize kontrolni komise. Se souhlasem vSech ¢lenl kontrolni komise Ize projednat pisemné
podklady predloZzené az pfi zah4jeni schlze.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoz i navrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych IhGtach
povéreni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o pribéhu provérek a kontrol. Jednotlivé
zalezitosti predlozené k projednani uvadi a oddvodnuje zpravidla ten, kdo je predklada,
pficemz soucasné predklada i navrh usneseni.

¢lanek 38 — zastupovani druzstva ve spole  éenstvi vlastnik o

Ve spolecenstvi vlastniki, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo predseda
pfedstavenstva nebo pfedstavenstvem povéfeny zmocnénec.

Pfedseda nebo povéfeny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi viastnikG v zajmu
druzstva, pficemz je povinen se pfi hlasovani fidit pfisluSnym usnesenim nebo pokyny
pfedstavenstva druzstva, existuje-li, jinak jedna a hlasuje dle svého nejlepSiho védomi.
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c)

CAST V — HOSPODARENI DRUZSTVA

c¢lanek 39 - zakladni ustanoveni

DruZstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti z ¢lenskych vkladu, pfijmu ziskanych z bytového
hospodareni a z ostatni hospodarské ¢innosti, pfip. z jinych zdroju.

Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vsech ¢lenskych vklad( vSech ¢lenu
bytového druzstva.

Clen bytového druZstva, s jehoZ druZstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu
¢lenskym vkladem, jimz se rozumi souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a dalSiho ¢lenského
vkladu dle €lanku 21 téchto stanov.

Clen se miZe na zékladnim kapitalu podilet vice &lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho
predméty nadjmu nebo spojenymi s pofizenim bytd, které bytové druZzstvo pronajme Ci
pronajima jiné osobé, za podminek podle téchto stanov.

Clen bytového druZstva, sjeho? druZstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o nijmu druzstevniho bytu ani ndjem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim
kapitalu bytového druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem; mlze se podilet na zakladnim
kapitalu dalSim ¢lenskym vkladem spojenym s pofizenim bytu, které bytové druZzstvo podle
odstavce 3 pronajima jiné osobé.

¢lanek 40 — dlouhodoby finan éni zdroj na opravy a investice

Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z najemného.

Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich
provoznich nakladl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu, pfipadné na koupi
pozemku souvisejiciho s domem, &i jiného dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani
bytovych potfeb ¢lend.

Zdroj se tvoii zplsobem, Ze ¢lenska schlze druzstva uréi mésiéni vysi prispévku v KE na m?
podlahové plochy uzivané druzstevnikem.

O zpusobu pouziti zdroje rozhoduje ¢lenskéa schize.

¢lanek 41 — fondy bytového druzstva

Bytové druzstvo vytvafi nedélitelny fond, jehoz povinnost tvorby vznikla pfede dnem
1. ledna 2014 podle obchodniho zakoniku.

Bytové druzstvo mize vytvaret i dalSi fondy druzstva podle svych potfeb.

Pravidla pro tvorbu a ¢erpani jednotlivych fondd uréuje ¢lenska schize druzstva a to v souladu
se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami.

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druzstva. Pouziva se na Uhradu ztraty bytového
druzstva. Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdélit mezi ¢leny.

clanek 42 — zisk, ztrata bytového druzstva

Zisk bytového druZzstva mlze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potfeb &lend —
najemcl druZzstevnich bytd a k dalSimu rozvoji bytového druZstva pfi uspokojovani téchto
bytovych potfeb.

Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdrojU:
Z nerozdéleného zisku minulych let,

z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajiStovacich fondd, pokud byly usnesenim ¢&lenské
schaze zfizeny,

uhrazovaci povinnosti ¢len,
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ze zékladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,
kombinace zpusobu uvedenych pod pism. a) az d).

clanek 43 — uhrazovaci povinnost  ¢lend

Clenska schize muaZe uloZit &lendm bytového druZstva povinnost pFispét na Ghradu ztraty
druzstva (dale jen ,uhrazovaci povinnost“). Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny ¢leny
a jeji vySe €ini nejvySe trojndsobek zakladniho ¢lenského vkladu, neni-li ddle stanoveno jinak.
Uhrazovaci povinnost Ize ulozit i opakované. DalSi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit,
pokud celkova vySe uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho ¢lenstvi v druzstvu
doséhne trojnasobku zékladniho ¢lenského vkladu.

VySe uhrazovaci povinnosti ¢lent predstavenstva cini nejvySe desetinasobek zakladniho
Clenského vkladu. VySe uhrazovaci povinnosti ¢lend kontrolni komise ¢&ini nejvySe
Sestindsobek zékladniho ¢lenského vkladu.

Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schiize ulozit také jen tém c&lendm druzstva, ktefi
zpusobili ztratu druzstva nebo se podstatnym zplGsobem na vzniku ztraty druzstva podileli.
Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po uréitou ¢ast U€etniho obdobi, v némzZ vznikla ztrata
druZstva, pIni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast u¢etniho obdobi.
Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schize ulozit, jestlize:

ztrata bytového druzstva byla zjiSténa fadnou nebo mimofadnou Géetni zavérkou,

¢lenska schuze projednala fadnou nebo mimoradnou Gcéetni zavérku,

k Uhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy, jsou-li
podle usneseni ¢lenské schiize zfizeny a Ize je podle pravidel schvalenych ¢lenskou schlzi
pouzit také k uhradé ztraty bytového druzstva,

rozhodnuti €lenské schlze o uhrazovaci povinnosti ¢lent bylo pfijato do 1 roku ode dne
skoné&eni Gcetniho obdobi, v némz ztrata hrazen& uhrazovaci povinnosti vznikla.

Uhrazovaci povinnost mlze byt ¢lenim uloZzena nejvySe v rozsahu skute¢né vySe ztraty
bytového druzstva za dané ucetni obdobi.
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CAST VI — ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

clanek 44 — zruSeni bytového druzstva

1. Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich
ddvodd stanovenych zdkonem. O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje €lenskéa schize.

2. Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem UG€innosti
pfemény.

3. Padil ¢lena na likvidaénim zustatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidaénim zustatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lend uspokojit
zcela, uspokoji e pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lenl ohledné podilu na
likvidaénim zlstatku zGstanou nerozdéleny néjaké prostfedky z likvidacniho zdstatku, rozdéli
se mezi ¢leny rovnym dilem.

4. V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

¢lanek 45 — zanik bytového druzstva

Bytové druzstvo zanika vymazem z verejného rejstriku.
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CAST VIl - ZAVERECNA USTANOVENI

Dnem nabyti G€innosti téchto stanov pozbyvaji G¢innosti dosavadni stanovy bytového druzstva a
ustanoveni vnitfnich pfedpist bytového druzstva, kterd jsou v rozporu s témito stanovami. Témito
stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lenu bytového druzstva ode dne nabyti
Gcinnosti téchto stanov.

Pokud byly v bytovém druzstvu sjednany smlouvy o vykonu funkce a o odméné za vykon funkce
se Cleny volenych organd bytového druzstva, uzpusobi je smluvni strany podle ustanoveni ZOK
do 6 mésicu ode dne nabyti Uc¢innosti ZOK, jinak by po uplynuti této Ihity platilo, Ze je vykon
funkce bezplatny.

Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podfizuje ZOK jako
celku dle §777, odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapiSe bytové druZstvo do obchodniho rejstfiku. Na
zakladé postupu ve vété prvni nabyva zména dosavadnich stanov bytového druZstva, provedena
pfijetim téchto stanov, U€innosti zvefejnénim zapisu o podfizeni se ZOK jako celku v obchodnim
rejstriku, jak stanovi §777, odst. 5 ZOK.

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schize bytového druzstva dne........................
jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a uc¢innosti dnem schvaleni, ledaze ZOK
stanovi o ucinnosti stanov druZstva néco jiného.



