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CAST I. - ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1 - pravni postaveni

Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zakona o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon ¢&. 90/2012 Sb.) spoleCenstvi neuzavieného poctu osob zalozené za
ucelem vzajemné podpory svych &lenl, zejména zajisStovanim bytovych potfeb svych ¢lend,
zpusobem podle téchto stanov; muze také provadét spravu domud s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob.

Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi
zakona o obchodnich spole€nostech a druzstvech (dale jen ,ZOK*), ustanovenimi obanského
zakoniku (dale jen ,NOZ®) o pravnickych osobach a podnikateli, pokud se vztahuji také na
bytové druzstvo, a t&émito stanovami.

Za poruseni svych zavazkd odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové nerugi
za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pfipady jinak. Uhrazovaci
povinnost maji ¢lenové jen v pfipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska je
pFistupna kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu vSem &lenim druzstva. Zaroven se
informacni deska zpfistupni ¢lendm druzstva prostfednictvim internetovych stranek
BD529.dospra.cz.

¢lanek 2 - zakladni udaje

Firma: Bytové druzstvo bl. 529, Most (dale jen ,druzstvo®)

Sidlo Most, Sefikova, p. 1054, PSC: 434 01

Druzstvo je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, v
oddilu Dr, viozka 958 a ma pridéleno identifikaéni Cislo 287 15 535.

¢lanek 3 - éinnosti druzstva

Cinnost druzstva je zalozena na vlastnictvi druzstevnich domd, byt(i, objektt s nebytovymi
prostorami (garaze, ateliery), na spravé a provozu byt a na ostatnim majetku druzstva.
Pfedmétem Cinnosti druZstva je zejména:

e provoz a sprava domu ¢p. 1054, 1055, 1056, 1057, 1058, 1059, 1060, 1061, 1062, 1063,
1117, 1118, 1119 a 1120 (dale jen ,dim® nebo ,bytovy dim*), popfipadé dalSich staveb s
provozem a spravou bytového domu spojenych, a pozemku parc. €. 6302, 6301, 6300,
6299, 6298, 6297, 6296, 6295, 6294, 6293, 6292, 6291, 6290 a 6289 (dale jen
-pozemek®) ve vlastnictvi druzstva, v€etné zajiStovani udrzby, oprav, pfipadné provadéni
zmeény stavby, modernizace ¢&i rekonstrukce, zajiStovani &innosti s tim bezprostifedné
souvisejicich a hospodaieni s majetkem druzstva pro tyto ucely,

e pronajem bytl a nebytovych prostorl a zajiStovani zakladnich sluzeb poskytovanych s
uzivanim bytd a nebytovych prostort &leniim druzstva dle stanov, a s tim spojené
uzavirani najemnich smluv, popfipadé pronajimani bytd a nebytovych prostor jinym
osobam nez ¢leniim druzstva a s tim spojené uzavirani najemnich smiuv v pfipadech
schvalenych pfedstavenstvem druzstva, spolu se zajisténim pouze zkladnich sluzeb.

K zajistovani béZnych provoznich a spravnich ¢innosti spojenych s prfedmétem ¢&innosti

druzstva je druzstvo opravnéno sjednat smlouvu s jinou osobou, jenZ splfiuje nasledujici

podminky:

- jednd se o pravnickou nebo fyzickou osobu s provozovnou na uzemi mésta Mostu,

- ma uzavienou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou svou ¢innosti,

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytl, se obdobné vztahuji také na

druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo

z povahy véci néco jiného.



5. Bytové druzstvo, spolu s &innosti podle odstavcd 1 az 3 zajiStuje spravu domu s byty a
nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob, nebo sprdvu domu a pozemku pro
spole¢enstvi vlastnikl jednotek na zakladé sjednané smlouvy o spravé nemovitosti.



b)
c)

d)

CAST Il - CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 4 - druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Druzstvo vylu€uje spoluvlastnictvi druzstevniho podilu.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

¢lanek 5 — vznik élenstvi

Clenem bytového druzstva miize byt jak fyzicka osoba, tak pravnicka osoba, za podminek
stanovenych v ZOK a v téchto stanovach. Jako dédic druzstevniho podilu se mlze stat
¢lenem druzstva téz nezletila fyzicka osoba, nebo téz fyzicka osoba, ktera nema na uzemi
Ceské republiky pobyt.

Clenstvi vznika pfi splnéni véech podminek stanovenych zakonem a t&mito stanovami, a to:
dnem vzniku druzstva pfi zaloZeni druzstva,

pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu, pouze za pfedpokladu, Ze nabyvatel splfiuje
podminky &lenstvi podle zakona a téchto stanov,

dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzZstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem uvedenym
v tomto rozhodnuti,

za trvani bytového druzstva vznika Clenstvi dale prevodem ¢i pfechodem nové vzniklych
druzstevnich podili, které vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu na jinou
osobu.

Za Clena druzstva nesmi byt pfijat uchazec¢, kterému zaniklo &lenstvi v druzstvu jiz dfive
vylou€enim dle téchto stanov.

clanek 6 — prijeti za ¢lena druZzstva rozhodnutim predstavenstva

Rozhodnutim pFedstavenstva ¢lenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za
¢lena na zakladé pisemné pfihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zapisného ve vysi dle rozhodnuti pfedstavenstva a zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 500,-
KE&. Ma-li byt €lenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu nebo
s najmem druzstevniho bytu, také nejdfive po oboustranném podpisu smlouvy o dalsim
Clenském vkladu a splacenim (splnénim) celé vySe dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho &asti
podle ujednani v této smlouvé v souladu s usnesenim ¢lenské schiize.

Pfihlaska uchazece o €lenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a vzdy
obsahovat firmu druzstva, identifikaci uchaze€e o E&lenstvi a vymezeni jeho druZstevniho
podilu. Vymezeni druzstevniho podilu spodiva v prohlaSeni uchazece o &lenstvi o prevzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy o
dal$im ¢lenském vkladu, spolu s udajem, ke kterému pfedmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad
(popfipadé kazdy jednotlivy dalsi €lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje.

Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu pfihlaSka doru€ena. Proti rozhodnuti pfedstavenstva se
nelze odvolat, protoZe na pfijeti za &lena druzstva neni pravni narok.

Druzstvo vrati zapisné a zakladni &lensky vklad uchazeli o Elenstvi, kterého nepfijalo za
¢lena, do tficeti dnd ode dne nabyti Ucinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazee za ¢Elena
druzstva.

¢lanek 7 — spolec¢né ¢lenstvi manzelu

Spolecné clenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolec¢ného
jméni manzell. Ze spole¢ného Elenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a
nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.



2. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavieni ngjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole€ném
najmu manzell. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld,
spojen najem druzstevniho bytu, jde o spole€ny najem bytu.

3. Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
podle ob&anského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym Clenem
druzstva. V pfipadé zaniku Clenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né
najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

4. Spolecné Clenstvi manzelll zanika:

- vyporadanim spole¢ného jméni manzeld,

- marnym uplynutim lhdty pro jeho vyporadani podle ob&anského zakoniku,

- rozhodnutim soudu,

- pisemnou dohodou rozvedenych manzeld,

- smrti jednoho z byvalych manzeld,

- vylou€enim jednoho z manzeld z druzstva z divodd spocivajicich vyhradné na strané
tohoto manzela.

5. Vznikem spole¢ného ¢Elenstvi manzell nezanika to samostatné ¢&lenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfeménilo na jejich ¢lenstvi spolecné.

6. Existence spole€ného Clenstvi manzeld nevyluCuje vznik samostatného Elenstvi kteréhokoliv
Z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

¢lanek 8 — pfeména clenstvi

1. Kpfeméné C¢lenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spole¢né ¢Elenstvi manzell méni na
samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelll nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelt méni
na spole¢né Clenstvi manzeld, a to bud dohodou manzell nebo byvalych manzell nebo
rozhodnutim soudu.

¢lanek 9 — rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozZné, je-li &len najemcem nejméné dvou druZstevnich bytl
nebo dvou druzstevnich nebytovych prostord, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je pGvodnim vlastnikem rozdélovaného
druzstevniho podilu, ruc¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu
Clenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného druZstevniho podilu. Pfi rozdéleni druZstevniho
podilu a pfevodu nebo pfechodu druzstevnich podild vzniklych rozdélenim se ur€i, se kterym z
novych druzstevnich podilll bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru.

¢lanek 10 — splynuti druzstevnich podili

Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druZstvu dalSi druZstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzZstevnich
podild spojena prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tfetich osob
zaniknou, ledaZe dohoda ¢&lena druZstva s takovouto tfeti osobou ur€i jinak.

¢lanek 11 — seznam c¢lenu

1. Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Spolecni ¢lenové manzelé se v seznamu vyslovné
uvadéji jako spolec¢ni ¢lenové; je-li lenem bytového druzstva pouze jeden z manzell, uvadi
se vseznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, Ze vznikl spoleCny najem manzeld
k druzstevnimu bytu. Do seznamu se zapisuje:

- jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani ¢lenovi,
ma-li byt doru¢ovano na jinou adresu nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena,

6



- rodné ¢&islo a datum narozeni fyzické osoby a IC pravnické osoby,

- den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,

- vySe Clenského vkladu a rozsah spInéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu Udajd evidovanych v seznamu
¢lenll bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute€nost nastala. Druzstvo je povinno proveést
zapis zapisované skutecnosti bez zbyte&ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.
Do seznamu ¢lend ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenu kazdy ¢len druzstva. Pokud &len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni ¢astéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu oddvodnéné naklady s tim
spojené.

Dorucuje-li bytové druzstvo €lenovi jinak nez osobnim pfedanim pisemnosti ¢lenovi, dorucuje
pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lend; pokud ¢len oznamil bytovému druzstvu
k zapisu do seznamu ¢lent jinou doru¢ovaci adresu, nez je jeho bydlisté nebo sidlo, doruéuje
bytové druZstvo na tuto doru€ovaci adresu.

Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za uhradu nakladd opis seznamu
vSech ¢lenl nebo pozadované ¢asti seznamu, a to bez zbyteéného odkladu od doruéeni
zadosti. Pfedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému,
jestlize osvédci pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého
se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt ufedné ovéren.

Udaje zapsané v seznamu &lenti mdze druZstvo pouzivat pouze pro své potfeby ve vztahu ke
Clendm druzstva. Za jinym u€elem mohou byt tyto Udaje pouZity jen se souhlasem ¢lend,
kterych se tykaji.

Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skuteénost v seznamu ¢lent
bez zbyte€ného odkladu. Do této &asti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému €lenovi, jehoZ se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci.

¢lanek 12 — zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,

vystoupenim €lena,

vylou€enim ¢lena; v pfipadé spole¢ného ¢lenstvi manzell se rozhodnuti o vylou€eni dorucuje
kazdému z manzell. Kazdy z manzeld ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu
na vuli druhého z manzeld,

prfevodem druzstevniho podilu,

prechodem druzstevniho podilu,

smrti ¢lena druzstva,

zanikem pravnické osoby, ktera je ¢lenem druZstva,

prohlaSenim konkurzu na majetek €lena druzstva,

zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

doruéenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,

zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Zanikem Clenstvi, které bylo spojeno bud s pravem na uzavfeni smlouvy o najmu, nebo
s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim
spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo najmu k vice pfedmétim najmu,
zanika toto pravo ve vztahu ke véem pfedmétim najmu. Soucasné zanika pravo bytového
druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na uroky z prodleni tim neni doteno.
Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku ¢lenstvi pfevodem nebo prfechodem
druZstevniho podilu na jinou osobu.



¢lanek 13 — dohoda o zaniku élenstvi

Dohodu o zaniku &lenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je uzaviena
po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh jedné strany
na zanik ¢lenstvi dohodou k ur€itému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku
Clenstvi podle navrhu, doru¢eny navrhovateli dohody o zaniku €lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle
navrhu dohody méa k zaniku &lenstvi dojit. Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zékladé
pisemné dohody dnem v této dohodé sjednanym. Ustanoveni ¢€l. 12, zanik €lenstvi, odst. 2., plati
obdobné.

¢lanek 14 — vystoupeni

1. &len mlze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicii; b&h
této lhaty zacina prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného
oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

2. Clen, ktery nesouhlasi s pfemé&nou druZstva, mize z druzstva vystoupit.

3. Clen, ktery vystupuje zdruzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorucit oznameni o
vystoupeni bytovému druzstvu ve |haté ve Ihaté 30 dnl ode dne, kdy bylo usneseni ¢lenské
schlze ozméné stanov pfijato, jinak se k pravu ¢&lena vystoupit z druzstva z duvodu
nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z diivodu
nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena ucinna a
vztah mezi bytovym druZzstvem a &lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi
vystupujiciho ¢&lena zanika uplynutim kalendafniho mésice, vnémzZ bylo oznameni o
vystoupeni druzstvu doruc€eno.

4. Oznameni o vystoupeni muze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem prfedstavenstva
druzstva. Ustanoveni &l. 12, zanik Clenstvi, odst. 2., plati obdobné.

¢lanek 15 — vylouéeni ¢élena z druzstva

Clen mlze byt z druzstva vylouden rozhodnutim predstavenstva druzstva, zejména pokud
zavaznym zpUsobem nebo opakované poruSuje svoje Clenské povinnosti nebo prestal splfovat
podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zplsobem zasahl do prav nebo opravnénych
zajmu druzstva nebo jeho ¢lenl, nebo po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své
adresy evidované v seznamu ¢&lent a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym, nebo zneuzil
seznam ¢lenl nebo byl-li pravomocné odsouzen pro umysiny trestny &in spachany proti druzstvu
nebo jeho &lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu &lenskému vkladu, ke které
se zavazal.

Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druZzstevniho bytu, Ize z druzstva vylougit i

tehdy, pokud:

a) Porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny €in spachany proti druzstvu nebo na osobé,
ktera bydli vdomé, kde je najemcliv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.

Clenstvi vyluéované osoby zanika marnym uplynutim lhity pro podani namitek nebo dnem, kdy

bylo vyluGované osobé doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek



Pfed rozhodnutim o vylou€eni je druzstvo povinno udélit &lenovi pisemnou vystrahu. Vyloug€it
Clena druzstva bez udéleni této pfechozi pisemné vystrahy Ize v pfipadé, Ze poruseni ¢lenskych
povinnosti nebo jiné dllezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.
Vyloudit €lena druzstva bez pFedchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v pfipadé, pokud byl
pravomocné odsouzen pro umysiny trestny &in spachany proti druzstvu nebo €lenovi druZstva.
V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan dlivod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se
Clen poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pfislusné
ustanoveni zakona &i stanov, které ¢len porusil &i poruSuje. Dale musi byt v pisemné vystraze
vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z dlivodu uvedeného poruseni i
porusovani Clenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto poruSovanim prestal a
odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne lhdta v délce trvani od 1 do 3
mésicU, dle rozhodnuti pfedstavenstva.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vyloueni maze
¢len podat odlvodnéné namitky ke ¢lenské schuzi ve Ihaté tficeti dnt ode dne doruceni oznameni
o vylou€eni, k ndmitkdm podanym vrozporu stim se nepfihlizi. Pfedchazela-li rozhodnuti
pisemna vystraha, nem(ze byt vrozhodnuti o vylouéeni ménén didvod uvedeny v pisemné
vystraze. Rozhodnuti musi obsahovat pou¢eni o pravu vyluéovaného ¢lena podat odlvodnéné
namitky ke Clenské schlzi. V pfipadé vyluCovani spoleCnych ¢lent (manzeld), ma kazdy
z manzell pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylou€eni bez ohledu na vuli druhého manzela.
Proti rozhodnuti ¢lenské schliize o zamitnuti namitek mize vyluCovany ¢len podat ve |haté tFi
meésicu ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni
za neplatné. Do doby uplynuti Ihdty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonceni soudniho fizeni druzstvo nemuze vuci tomuto ¢lenovi uplatnit Zzadna prava plynouci ze
zaniku jeho Clenstvi.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim Ihaty pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vyluéovanému ¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti €lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.
Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylou€eni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylou€eni rozhoduje
predstavenstvo. Se zrusenim vylou€eni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud
neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této sobé rozhodnuti o zruseni
vylou€eni doru¢eno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylou¢ena
osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouéeni jiz dfive pisemné poZadala. Pfedstavenstvo je opravnéno
zru8it rozhodnuti o vylou€eni i v pfipadech, v nichZ jiZ probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti
vylou€eni €lena z druZstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni zrudeno, nebo bylo-li rozhodnuto
¢lenskou schuzi ¢i soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylou€eni jsou divodné,
Clenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Vystraha, rozhodnuti Ci jina pisemnost dle tohoto Clanku se vyluCovanému c&lenovi odesle
doporuéenym dopisem do vlastnich rukou, na adresu uvedenou v seznamu ¢len(, s vyuzitim
provozovatele postovnich sluzeb a plati domnénka doby dojiti dle ust. §573, zakona 89/2013,
NOZ. V pfipadé vyluCovani spolecnych ¢lend — manzell se veSkeré pisemnosti tykajici se
postupu vylouéeni dorucuji obéma manzelim.

¢lanek 16 — prevod druzstevniho podilu

1. Pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doru€eni uginné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva uréi ucinky pozdéji. Tytéz
ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavfeni
takové smlouvy. PFi pfevodu musi byt spinény podminky ¢lenstvi podle téchto stanov.

2. Prevodce druzstevniho podilu ru€i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

3. Bytové druzstvo ma narok pozadovat od pfevodce a nabyvatele Uhradu nakladd vzniklych
v souvislosti s vyfizenim agendy pfevodu druZstevniho podilu ve vy8i urlené
predstavenstvem druzstva.



¢lanek 17 — prechod druzstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzell, pfechazi na pozustalého manzela,
k tomu se pfihlédne pfi vyporadani dédictvi.

¢lanek 18 — zanik druZstva

Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce, dnem vymazu druZstva z vefejného
rejstriku.

Clanek 19 — prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a té&mito stanovami.
Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pficemz
podle povahy véci pravim ¢&lent odpovidaji povinnosti bytového druZstva a povinnostem
¢lend odpovidaji prava bytového druzstva.

Clen druzstva ma pravo zejména:

ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schuze,

volit a byt volen do organu bytového druZstva nebo organem druzZstva, splfuje-li podminky
stanovené zdkonem a témito stanovami a nebrani-li tomu pfekazky stanovené zakonem,
obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se €innosti druZzstva na organy druzstva a
byt informovan o jejich vyfizeni,

nahlizet do seznamu ¢lend druzstva,

uzaviit smlouvu o najmu druzstevniho bytu jako nabyvatel na zakladé smlouvy o pfevodu
druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem &lenstvi pfevodce v bytovém druzstvu i jeho najem
bytu a splni-li dal$i podminky uréené stanovami,

obdrzZet vypofadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku Clenstvi,

platit najemné spojené s uzivanim druZstevniho bytu v rozsahu pouze ucelné& vynaloZenych
nakladu vzniklych druzstvu pfi jeho spravé, véetné nakladi na opravy, modernizace a
rekonstrukce domu, ve kterych se nachazeji a pfispévku na tvorbu dlouhodobého finanéniho
zdroje na opravy a investice,

obdrzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schlize a pfiloh, pozada-li o to, za Uhradu ucelné
vynaloZzenych nakladd spojenych s pofizenim kopie zapisu a pFiloh dle rozhodnuti
predstavenstva,

obdrzet ro¢ni vyuétovani uhrazenych zaloh na uUhrady za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu a na vyporadani preplatkll z tohoto vyuctovani podle obecné platnych
zavaznych predpisu, téchto stanov a zasad schvalenych ¢lenskou schuzi,

ucastnit se vesSkeré druzstevni €innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym ¢leniim
poskytuje.

Clen bytového druZstva je povinen zejména:

dodrzovat pravni pfedpisy, stanovy a plnit rozhodnuti organ( druzstva,

platit ngjemné v¢. mimofradného pfispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né
investice a Uhradu za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo zalohy na né ve vySi
a Ihatach stanovené predstavenstvem, uhradit nedoplatek z vyucétovani téchto zaloh,

hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu, a to zejména ve
spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byté, povoleni k podnajmu, a dalSi ve vySi dle
rozhodnuti pfedstavenstva,

splatit dalSi ¢lensky vklad ve stanovené Ihité a vysi, podle téchto stanov a smlouvy o dalSim
Clenském vkladu,

dodrZovat domovni Fad, pfedpisy o pozarni ochrané, fadné uzivat a udrZovat druzstevni byt
v&. spole¢nych prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva,
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a)

oznamovat a druzstvu dolozit kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu c¢lend bez
zbyte€ného odkladu poté, co tato skuteCnost nastala, jakoZ i oznamovat druZstvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, v€etné v€asného oznamovani zmén tykajicich
se Clena a prislusnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové
evidence, rozuc¢tovani cen za plnéni spojena s uZivanim bytu a doru€ovanim pisemnosti,
umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovaly technicky
stav bytu a stavy méfidel, provadeély revize, opravy, udrzbu a instalaci méfidel a dalSi prace
nutné k fadnému provozu domu a byt(,

podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schlize na Uhradé ztraty druzstva maximalné ve vysSi
trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi byt ulozena ve
vétSim rozsahu, nez kolik €ini skute¢na vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit,
pokud ztrata druzstva byla zjiSténa Ffadnou nebo mimofadnou ucetni zavérkou, ktera byla
projednana c¢lenskou schizi a k uhradé ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk
z minulych let a nedélitelny a jiné fondy, které Ize k uhradé ztraty pouzit a rozhodnuti ¢lenské
schize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni ucetniho
obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

¢lanek 20 - ¢lensky vklad

Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem a dal$im &lenskym vkladem
dle ustanoveni téchto stanov.

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny Cleny druzstva stejny a &ini 500,- K& Po dobu trvani
Clenstvi v druzstvu nesmi vySe ¢Elenského vkladu €lena v druZstvu klesnout pod hodnotu
zakladniho &lenského vkladu.

V pfipadé zvyseni &i snizeni zakladniho ¢lenského vkladu se postupuje podle zakona.

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, ktera obsahuje udaje o vySi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc nebo provedeni
jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi predmét nepenézitého vkladu, dale zplsob a
vySi ocenéni nepenézitého vkladu, lhatu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro
vyporadani daldiho &lenského vkladu nebo jeho &asti za trvani &lenstvi. Smlouvu o dalSim
¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje ¢lenska schlize ani jiny organ
druzstva.

Dalsi ¢lensky vklad mGze mit téZ formu nepenézitého vkladu.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcl vedeného podle jiného pravniho predpisu,
uréeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity vklad nelze
zapocitat na ¢lensky vklad vysSi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

vs v

Clanek 21 - dalsi ¢lensky vklad

Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu Ize podminit splacenim
dodate€ného daldiho Clenského vkladu podle tohoto Clanku. Tuto vySi dodate€ného daldiho
¢lenského vkladu stanovi pfedstavenstvo.

Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozSifeni stavajiciho druzstevniho bytu, pokud by se
tykalo spole¢nych prostor vdomé, pofizeni druzstevniho bytu, formou nastavby, pfistavby di
vestavby v domé nebo pfi pfijeti najemce bytu za ¢lena druzZstva.

Dalsi ¢lensky vklad pofizovaci pfedstavuje majetkovou ucast €lena na pofizeni pfislusného
domu, druzstevniho bytu a to formou vystavby nebo koupé, u¢ast na technickém zhodnoceni
domu, druzstevniho bytu nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

¢lanek 22 — vyporadaci podil

Zanikem clenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vypofadaci podil
rovnajici se u€etni hodnoté splaceného ¢lenského vkladu ke dni zaniku Elenstvi, a to:
u nebydliciho €lena se rovna zékladnimu ¢lenskému vkladu,
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b) u najemce se rovna splacenému zakladnimu c¢lenskému vkladu a splacenému dalSimu

c)

¢lenskému vkladu,
u vlastnika (€len, jemuz druzZstvo pirevedlo druzstevni byt do vlastnictvi) se rovna zakladnimu
Clenskému vkladu.

Clanek 23 — splatnost vyporadaciho podilu

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika ve Ihtach stanovenych v §749 ZOK.
Vypofadaci podil se vyplaci v penézich, neni-li ve smlouvé o dalSim clenském vkladu
dojednano jinak.
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CAST Ill - NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

c¢lanek 24 — zakladni ustanoveni

Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.
2. Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu je, ze splfiuje podminky podle ZOK a téchto stanov.
3. Ustanoveni této &asti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouZiji také na jiny pfedmét
najmu.

4. V pfipadé, Ze bytové druZstvo kupuje do svého vlastnictvi (pfipadné spoluvlastnictvi) za
Ucelem poskytnuti bytd do najmu svych ¢&lenl, ktefi se na koupi domu podileji dal$imi
¢lenskymi vklady, nemovitou véc, tj. pozemek s domem na pozemku postavenym, nebo dim
bez pozemku (v pfipadé, Ze je pozemek, na némz je diim postaven, je ve vlastnictvi jiného
vlastnika), vznikne pravo téchto ¢lenli na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Toto
pravo vznikne Clenovi, ktery se na koupi domu podilel dal§im &lenskym vkladem, a to ve
vztahu k tomuto bytu, ktery je uveden ve smlouvé o pfevzeti vkladové povinnosti k dalSimu
Clenskému vkladu. V jakém poméru se jednotlivi ¢lenoveé podileji na kupni cené a jak se tedy
vypocte pomér vySe dalSich ¢lenskych vkladl jednotlivych €lend, schvaluje ¢lenska schize
podle téchto stanov. Bytové druzstvo je povinno s kazdym z ¢lenl uvedenych v tomto odstavci
uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy obdrzelo vypis
z katastru nemovitosti osvédcujiciho vlastnictvi (nebo spoluvlastnictvi) bytového druzstva
k této nemovité véci, nejdfive vSak ke dni, kdy ¢len ma splnény v8echny splatné povinnosti
vUci bytovému druzstvu, zejména dalsi ¢lensky vklad ¢i jeho ¢ast podle splatkového kalendare
uvedeného bud ve smlouvé o prievzeti povinnosti k dalSimu ¢&lenskému vkladu, nebo
v usneseni ¢lenské schize (v pfipadé zalozeni bytového druzstva usneseni ustavujici ¢lenské
schize).

Clanek 25 — pravo na uzavreni smlouvy nebo pravo ndajmu a prevod ¢i prechod
druzstevniho podilu

Je-li s Elenstvim v bytovém druzZstvu spojen ngjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druZstevniho bytu, pfevadi se nebo pfechazi na nabyvatele spolu
s pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu pravo najmu druZstevniho bytu nebo pravo
na uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu
¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li by dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavfeni vice ngjemnich
smluv k vice pfedmétim najmu.

Ustanoveni odstavce 1 plati obdobné pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu nové
vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo pfechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne s druZstevnim podilem dosavadniho ¢&lena bytového
druzstva.

¢lanek 26 — nalezZitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému
¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potfeb a bytovych potfeb i
¢len jeho domacnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako
pronajimateli najemné ve vysi a zpusobem dle téchto stanov.

Néjemni smlouva musi obsahovat oznaéeni bytu, jeho pfisludenstvi, rozsah jejich uzivani a
zplsob vypoctu najemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi a
Ihaty placeni. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

V pfipadé zmény vySe ndjemného a jeho zalohovych plateb schvalené predstavenstvem,
nabyva tato zména 0cinnosti prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
zmeéna oznamena Clenovi bytového druzstva — najemci.
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Clanek 27 — najemné a uhrada za plnéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu a
druzstevniho nebytového prostoru

1. Né&jemce druZstevniho bytu je povinen hradit v ndjemném bytovému druZstvu pouze ucelné
vynalozené naklady vzniklé bytovému druzstvu pfi spravé druzstevnich bytl v€etné nakladd
na opravy, modernizace a rekonstrukce domu a pfispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho
zdroje na opravy a investice tykajici se druzstevnich bytll a dom(. Najemce druzZstevniho bytu
je povinen platit zalohu na Uhradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.

2. Celkovou vysi najemného a uhrad za poskytovani plnéni stanovi predstavenstvo €i jim
povéfena osoba s pfihlédnutim k pfedpokladanym naklad{im.

3. Najemné spolu s uhradou za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se hradi zalohové,
a to mésitné nejpozdéji do dvacatého dne pfislusného mésice. Nezaplati-li najemce
druzstevniho bytu zalohu na pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu, resp. najemné do
péti dnli po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni, resp. urok
z prodleni, stanoveny zvlastnim pravnim pfedpisem.

4. Sluzbami obecné jsou podle zvladtniho zakona zejména dodavka tepla a TUV, dodavka
studené vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni a uklid spoleénych prostor
v domé&, odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho
signalu, provoz a &isténi komind a odvoz komunalniho odpadu.

5. Zpusob rozuctovani nakladl na sluzby schvaluje predstavenstvo. Zména zplUsobu rozuctovani
je mozna vzdy az po uplynuti zucétovaciho obdobi. Nebyl-li by zplsob rozucétovani
pfedstavenstvem schvalen, rozuctuji se naklady na sluzby dle zvlastniho zakona.

Clanek 28 — vzdajemna prava a povinnosti bytového druzstva coby pronajimatele
druzstevniho bytu a ¢lena druzstva coby ndajemce

1. Se E&lenem — najemcem druZstevniho bytu a s manzeli — spolenymi najemci mohou na
zakladé jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet' a snacha, jakoz
i osoby, které Ziji s najemci ve spole¢né domacnosti. Polet téchto osob a jeho zménu je
najemce povinen neprodlené oznamit druzstvu. Pokud ndjemce tuto povinnost nesplini,
povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.

2. Kromé prava uzivat byt ma ¢len — najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby,
které s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoz i pozZivat plnéni,
jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

3. Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi
zajistujici ostatnim najemcim vykon jejich prav.

4. Pokud vi ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez 2 mésice, i o tom, Ze
byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as druzstvu. Soucasné oznaci osobu,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi, nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo.
Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti najemce.

5. Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych
podminkach.

6. DruZstvo je povinno zajistit Clenu — najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu. Ve8keré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim v€etné
vymeén zafizovacich pfedmétd a naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi najemce, neni-
li dale stanoveno jinak. Najemce nehradi opravy a vymény elektrickych, vodoinstalacnich,
kanaliza¢nich, plynovych a topnych rozvodu (v€. topnych téles), rozvodl spole¢né televizni
antény, opravy rozvodl domacich telefon(, opravy a ovéfovani bytovych méficl tepla a vody,
nedohodne-li se s druzstvem jinak.
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10.

11.

12.

13.

Nepostara-i se ¢len — najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béZznou udrzbu
bytu, ma druzstvo pravo u€init tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo a
poZadovat od né&j nahradu.

Clen — najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéfené
0sobg, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduiji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy
ostatnich bytld, nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena
instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet
naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni udrzovacich praci,
rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem a tak umoznit pfistup k dalSim
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu.

Clen — najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
najemcim obtize nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potiebu
zvySenych nakladld na udrzbu spolecnych ¢&asti domu, nahradi najemce tyto naklady.
Nezplsobi-li to zvySené zatiZeni pro byt nebo dum, miize najemce v byté i pracovat nebo
podnikat.

Clen — najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem kon&i. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo kliCe a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Najemce je povinen
odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu
druzstva, pokud nesdéli druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se
souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si stany ujednaly, Ze pfi skoneni najmu
najemce uvede byt do puvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a
stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo poskozeni bytu
nebo domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Clen — najemce druZstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druZstvu
potfebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za $kodu, ktera nesplnéni této povinnosti vznikla. Clen — najemce druZstevniho bytu je
povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil vdomé sam nebo ti, kdo s nim bydli.
Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po prfedchozim upozornéni ¢lena zavady a poskozeni
odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou
zménu v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na sv(j naklad. V pfipadé poruSeni této
povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby €len — najemce provedené upravy a zmény
bez odkladu odstranil.

Pronajaty byt nebo jeho &ast Ize jinému pfenechat do podnajmu na dobu uréenou ve smlouvé
o podnajmu nebo bez &asového ureni, pokud najemce sam vtomto byt& nebydli, jen
s pisemnym souhlasem druzZstva. Poru$eni této povinnosti se povazuje za divod pro postup
dle ¢lanku 15, vylou€eni ¢lena z druzstva.

. 29 — spoleé¢ny najem druZstevniho bytu manzely, spole¢né ¢lenstvi manZelu

Spole¢ny najem druzstevniho bytu muze vzniknout jen mezi manzeli a vznikne, je-li
s druzstevnim podilem, ktery je souc€asti spole€ného jméni manzell, spojen najem
druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem, ktery je sou€asti spole€ného jméni
manzell, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou oba
manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné a jako spolecni ¢lenové maiji jeden hlas.
Je-li jeden z manzelll vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolec¢né
najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva.
Pfeménilo-li se spole¢né cClenstvi manzell za trvani manzelstvi na vyluéné c¢lenstvi jen
jednoho z manzelll, nema tato skute¢nost vliv na spole€né najemni pravo k druzstevnimu
bytu. Zanikne-li ¢lenstvi manZela, od jehoZ najemniho prava bylo spoleéné najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Pravo spoleéného najmu druZstevniho bytu manzely zanikne:

rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu,
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dohodou (rozvedenych) manzel(,

rozhodnutim soudu,

smrti jednoho z manzeld,

zanikem najmu druzstevniho bytu.

Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu
ten z manzeld, ktery je ¢lenem druzstva. Vzniklo-li manzelim spole¢né Elenstvi v druzstvu,
stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym c¢lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten
z rozvedenych manzell, ktery byl ur€en jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu. Zemfe-li
manzel a manzelé nebyli spoleCnymi ¢leny druzstva, stava se ¢lenem druzstva a najemcem
druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil ¢lensky podil. Zemfe-li manzel a manzelé byli
spolecnymi ¢leny druzstva, pfechazi druzstevni podil na pozistalého manzela, ktery se stava
vyluénym &lenem druZstva a vyluénym najemcem druzstevniho bytu.

V ostatnim se zaleZitosti uvedené vtomto ¢lanku fidi ustanovenimi NOZ o manzZelském
majetkovém pravu a spoleéném jméni manzelll. Pro bydleni manzeld se pouziji také
ustanoveni NOZ o manzZelském majetkovém pravu, zahrnujici néktera ustanoveni o bydleni
manzeld a dale ustanoveni o bydleni po zaniku manzZelstvi, ktera jsou zahrnuta
v ustanovenich NOZ o zaniku manzelstvi.

¢lanek 30 — spolec¢na ustanoveni k najmu druZstevniho bytu

Zanikem Clenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavfeni smlouvy o namu
druZstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouziji.

Pisemnosti tykajici se najmu druzstevniho bytu se vzajemné dorucuji bud osobné pfedanim a
prevzetim nebo doporuéenou postou. Clen doruduje na adresu bytového druZstva, druzstvo
doruCuje na adresu bydlisté ¢lena uvedenou v seznamu c&lend, resp. na jinou dorucovaci
adresu, ktera je zapsana v seznamu ¢lenu.

Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu mohou byt
uréeny v ,Domovnim fadu“, schvaleného pfedstavenstvem, popfipadé téZ v najemni smlouvé,
zejména v pfipadé, Ze se tykaji najmu konkrétniho druZstevniho bytu. Dnem schvaleni se
domovni fad stava zavaznym ve vztahu ke vSem najemcum, pficemz pro ¢leny bytového
druzstva — najemce se stava soucéasti &lenskych prav a povinnosti spojenych s najmem
druzstevniho bytu.
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CAST IV - ORGANY DRUZSTVA

¢lanek 31 — zakladni ustanoveni

Organy druzstva jsou:

a)
b)
c)

¢lenska schize,
pfedstavenstvo,
kontrolni komise.

Do organ( druzstva mohou byt voleni jen &lenové druzstva. Clen organu musi byt piné svépravny.
Clenem predstavenstva nebo &lenem kontrolni komise mize byt pouze &len druzstva, ktery je
bezdhonny ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani, u kterého nenastala skute¢nost, ktera
je pfekazkou provozovani zivnosti. Kdo ma byt zvolen, pfedem informuje druzstvo, zda ohledné
jeho majetku nebo majetku obchodni korporace, v niz pusobi nebo plsobil v poslednich 3 letech
jako &len organu, bylo vedeno insolvenéni Fizeni podle jiného pravniho pfedpisu nebo Fizeni dle
§63 az 65 ZOK anebo zda u ného neni dana jina prekazka vykonu funkce.

1.

Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lent organu podle
téchto stanov.

Kolektivni organy druzstva jsou zpUsobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jejich €lend. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina hlast vSech ¢len(
organu, pokud ZOK nebo stanovy neuréuji jinak. V organech druZstva se hlasuje vefejné.
V jednotlivych pfipadech se mulze jednajici organ usnést na hlasovani tajném. Kazdému
¢lenovi druzstva (spole¢nym &lenlim) i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi jeden hlas.

V pfedstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskute€nénym pisemné
nebo pomoci prostfedkl sdélovaci techniky, souhlasi-li s timto zpisobem hlasovani vsichni
¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném poradu jednani,
popf. o zalezitostech, o jejichz projednavani se organ dodate¢né usnesl. Jednani organu jsou
nevefejna. Predsedové jednotlivych organt mohou rozhodnout o pfizvani dalSich osob
k jednotlivym projednavanym zaleZitostem.

O pribéhu jednani v8ech organl druzstva se pofizuje zapis podepsany pfedsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

datum a misto konani schize,

pfijata usneseni,

vysledky hlasovani,

nepfrijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Pfilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych osob, pozvanka na né&j a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodum. V zapise se jmenovité uvedou Clenové organu, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani, u neuvedenych ¢lend se ma
za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho
pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného orgdnu ma pravo na vydani kopie zapisu, za uhradu.
Funkéni obdobi €lenli volenych organt druzstva cCini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu
zvolen do organu druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den pocatku funk&niho obdobi nejdfive
zvoleného ¢lena téhoz organu druzstva, konci jeho volebni obdobi sou€asné se skonenim
volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného &lena organu druzstva. Funkéni obdobi kondéi
vSem &lenim téhoz organu druzstva stejné.

Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.

Clenové organu druzstva jsou povinni vykonavat svou pisobnost s pééi fadného hospodare,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti a zachovavat miéenlivost o
davérnych informacich a skute€nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu
zpusobit Skodu, dodrzovat zakon a jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vysSich organu
druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Upravou.
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10.

11.

12.

a)

Funkce c¢lena voleného organu zanika volbou nového ¢&lena voleného organu, ledaze
z rozhodnuti &lenské schiize plyne né&co jiného. Clena voleného organu miize pred uplynutim
funkéniho obdobi ¢lenska schlze odvolat.

Clen voleného organu muaze z funkce odstoupit. Nesmi tak vSak uginit v dobé&, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konci uplynutim jednoho mésice od doruéeni tohoto
oznameni, neschvali-li voleny organ na jeho zZadost jiny okamzik zaniku funkce.

V pfipadé smrti ¢lena voleného organu, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukon&eni
jeho funkce, zvoli nejblizSi &lenska schize nového ¢lena voleného organu. Neklesl-li
pocet C&lenu voleného organu pod polovinu, midze voleny organ jmenovat nahradni ¢leny do
pristi Clenské schiize.

Funkce ¢lena pfedstavenstva a ¢€lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
Ustanoveni NOZ o zakazu konkurence se pouzije pfiméfené&. Clenové predstavenstva se voli
z ¢lenl druzstva tak, aby ¢lenové pfedstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni
komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé, nebo sourozenci.

¢lanek 32 - ¢lenska schiize, postaveni a plisobnost

Clenska schiize je nejvy$sim organem bytového druzstva.

Clenska schiize

méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skute¢nosti,

voli a odvolava ¢&leny predstavenstva a &leny kontrolni komise a ur€uje vysi jejich pfipadné
odmény, bud celého organu &i jednotlivym ¢leniim,

rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvaluje Fadnou, mimoradnou,
mezitimni nebo konsolidovanou ucetni zavérku,

rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty v souladu s §750 ZOK,

schvaluje jednani uc¢inéna za druzstvo do jeho vzniku,

rozhoduje o uhrazovaci povinnosti ¢lend,

rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, byl-li zfizen, o zfizeni a zpGsobu pouziti dalSich fondd,
rozhoduje o pfeméné bytového druzstva,

schvaluje smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zrudeni, vyjma vkladu dle &lanku
21, odst. 1 a 2 téchto stanov,

rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,

voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméneg,

schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidacénim zUstatkem,

rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji plsobnosti.

Clenska schlize si miZze vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dal$ich otazkach, které
ZOK ani stanovy do jeji plsobnosti nesvéfu;ji; to neplati, jestlize se jedna o zalezitosti svéfené
v ZOK a v téchto stanovach do pulsobnosti, ktera pfislusi predstavenstvu nebo kontrolni
komisi.

¢lanek 33 — ¢lenska schiize, svolani, usnaseni se schopnost

Clenskou schiizi svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vsak jednou za kazdé udetni
obdobi a dale v pfipadech uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenskéa schize, na které se ma
projednat Fadna ucetni zavérka, se musi konta nejpozdéji do 6 mésicl po skonceni ucetniho
obdobi, za které je Fadna ucetni zavérka sestavena, zpravidla kalendarni rok, tj nejpozdéji do
30. €ervna nasledujiciho roku.

Svolavatel nejméné 15 dnl pfede dnem konani Clenské schize uvefejni pozvanku na
¢lenskou schizi na internetovych strankach druZzstva a souc¢asné ji zasle ¢lenim na adresu
uvedenou v seznamu ¢lend. Uvefejnénim pozvanky se povaZuje pozvanka za dorucenou.
Pozvanka musi byt na internetovych strankach uvefejnéna az do okamziku konani ¢lenské
schlze. Pozvanka obsahuje alespon:

firmu a sidlo bytového druzstva,
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misto a dobu zahajeni ¢lenské schuze urcené tak, aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena
se ji zucastnit,

oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schiize,

program ¢lenské schiize a

misto, kde se ¢len mlze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢&lenské
schlize, nejsou-li pfilozeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZz dlsledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Predstavenstvo svola c&lenskou schizi vzdy, je-li to vdllezitém zajmu druzstva.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schuzi bez zbyteéného odkladu také poté, co zjisti, ze a) ztrata
druzstva dosahla takové vySe, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by neuhrazena ztrata
dosahla vySe zakladniho kapitélu nebo to Ize s ohledem na v8echny okolnosti pfedpokladat,
nebo b) druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
predpisu, a navrhne ¢lenské schiizi pfijeti potfebnych opatfeni k naprave.

Predstavenstvo svola €Elenskou schizi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo
alespon 10 % c¢lenu druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlast. Neni-li ¢lenska
schize svolana na Zadost kontrolni komise nebo ¢lent druzstva dle §639, odst. 3 ZOK
predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnl po doruceni zadosti, musi byt svolana jednim
nebo nékterymi Cleny predstavenstva, likvidatorem nebo kontrolni komisi. Jestlize tak tito
neucini do 10 dnu poté, co uplynula Ih(ita pro svolani ¢lenské schize predstavenstvem, miize
¢lenskou schizi svolat a vSechny Ukony s tim spojené €init osoba k tomu pisemné zmocnéna
vSemi Cleny, ktefi o svolani Clenské schlize pozadali. Neni-li ¢lenska schiize svolana na
zadost kontrolni komise nebo ¢lend druzstva dle §639 odst. 3 ZOK usnasenischopna, svola
ten, kdo ¢lenskou schuzi svolal, nahradni ¢lenskou schiizi, to neplati, pokud kontrolni komise
nebo osoby podle §639 odst. 3 ZOK vzaly svou Zadost zpét.

Na zadost ¢lenl opravnénych pozadovat svolani Elenské schize zafadi predstavenstvo
druZstva jimi uréenou zalezitost na program ¢lenské schlze. Je-li tato Zadost doru¢ena az po
odeslani pozvanky, informuje o tom predstavenstvo ¢leny pfitomné na svolané clenské
schuzi.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu clenské schiuze, mlze Ize
projednavat jen za UcCasti a se souhlasem vSech ¢lend druzstva, plati to i v pfipadé podle
pfedchoziho odstavce, véta druha.

Clenska schiize je schopna se usnadet, pokud je pfitomna vétSina vSech &lent majicich
vétSinu vSech hlasl, nevyzaduje-li zakon ucast ¢lend majicich vysSi pocet hlasu. PFi
posuzovani schopnosti ¢lenské schize se usnaset a pfijimat usneseni se nepfihlizi
k pfitomnosti a hlasim ¢lenu, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle §660 az 662
ZOK. Clenska schlize se usnasi vétsinou hlast pfitomnych &lend, nevyzaduje-li zakon vyssi
poCet hlasu. Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na Clenské schazi 1 hlas, pokud neni dale
stanoveno jinak. Jestlize ma byt pfijato usneseni o a) schvaleni poskytnuti financni asistence,
b) uhrazovaci povinnosti, c) zruSeni druzstva s likvidaci, d) pfeméné druzstva &i e) vydani
dluhopisu je Glenska schlze schopna se usnaset, pokud jsou pFitomny alespor 2/3 vech
¢lenl a usneseni musi byt pfijato alesporn 2/3 pfitomnych ¢lend.

Pravo hlasovat na &lenské schlzi maji &lenové bytového druzstva. Clen se z&astriuje Elenské
schize osobné nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schlzi musi byt
pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych
schlzich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zastoupen zmocnéncem vice nez 1/3
v8ech ¢lenl druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schizi udélenou zadnou
plnou moc.
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¢lanek 34 — nahradni ¢lenska schtze

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal plivodné svolanou ¢lenskou
schazi, je-li to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu, nahradni ¢lenskou schizi se stejnym
programem, a to stejnym zplsobem jako puvodné svolanou &lenskou schizi a samostatnou
pozvankou.

Nahradni ¢lenska schlize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lend.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schize, Ize na
nahradni €lenské schlzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li stim souhlas
vSichni ¢lenové druzstva.

¢lanek 35 — rozhodovani per rollam

Predstavenstvo mize rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schlize uskute¢ni zplisobem per
rollam a to tak, ze zasle vSem ¢lenim druzstva pisemny navrh rozhodnuti, ktery obsahuje
zejm.: a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho oddvodnéni, b) 15denni lhatu pro doruceni
vyjadfeni €lena, pro jejiz zacatek je rozhodné doruceni navrhu &lenovi a c¢) pfipadné podklady
potfebné pro jeho pfijeti.

Nedoruci-li ¢len ve I|huaté dle predchoziho odstavce predstavenstvu souhlas s navrhem
usneseni, plati, ze s navrhem nesouhlasi. VyzZaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schize
bylo osvédceno vefejnou listinou, ma vyjadfeni ¢lena formu vefejné listiny (notarsky zapis), ve
které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, kterého se vyjadreni tyka.
Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlasu vSech ¢lenu druzstva.

Vysledek rozhodovani, v€. dne jeho pfijeti, oznami pfedstavenstvo zplsobem stanovenym
stanovami a ZOK pro svolani ¢lenské schize vSem ¢lendm bez zbyteéného odkladu ode dne
jeho pfijeti.

¢lanek 36 — pfedstavenstvo druzstva

Statutarnim organem druzstva je predstavenstvo. Pfedstavenstvu pfislusi obchodni vedeni
druzstva. Predstavenstvo plni usneseni ¢lenské schuze, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy.
Predstavenstvo zajiStuje fadné vedeni ucetnictvi, pfedklada Clenské schizi ke schvaleni
UCetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku €i Uhradu ztraty.
Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druZstva navenek ve vSech vécech. Jménem
pfedstavenstva jedna pfedseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopfedseda nebo jiny len pfedstavenstva v pofadi stanoveném pfedstavenstvem.

Pravni ukony predstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo
predseda (popf. mistopfedseda) a dalSi ¢len pfedstavenstva. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena pfedstavenstva.
Predstavenstvo miize na zakladé pisemné pIiné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné
fyzické Ci pravnické osoby.

Predstavenstvo ma 5 ¢len(l. Pfedstavenstvo voli svého pfedsedu a popfipadé i jednoho Ci
vice mistopredsedu.

Schlizi pfedstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéfeny clen
pfedstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou véem &lenim predstavenstva alespori sedm
dni pfed konanim schlize pfedstavenstva postou, popf. elektronickou postou, pokud se tak
usnese predstavenstvo hlasy vSech svych ¢lenu. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto
konani schuze predstavenstva a porad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady,
které maji byt pfedmétem jednani schize predstavenstva. Se souhlasem vSech c¢len(
pfedstavenstva Ize projednat pisemné podklady predlozené az pfi zahajeni schlze
pfedstavenstva.

Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
dnd od doru€eni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoSlo k napravé
nedostatkd.
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Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a oddvodriuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pficemz souCasné pfedklada i navrh usneseni.

¢lanek 37 — kontrolni komise

Kontrolni komise kontroluje veSkerou ¢€innost druzstva, projednava stiznosti ¢lent a miize
pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodareni druzstva. Pfi vykonu své pusobnosti
je kontrolni komise nezavisla na ostatnich organech druzstva.

Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni
zisku nebo uhradé ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lend. Na
Zjisténé nedostatky kontrolni komise upozorni pfedstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy.
Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna poZadat
predstavenstvo o svolani ¢lenské schuze.

Pfedstavenstvo ozndmi bez zbytecného odkladu kontrolni komisi vSechny skuteénosti, které
mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢len. O
kazdém jednani predstavenstva musi predstavenstvo kontrolni komisi pfedem informovat.
Clen kontrolni komise k tomu povéfeny méa pravo zuéastnit se jednani predstavenstva. Neni-li
Zadny Clen kontrolni komise povéfen, ma pravo zucastnit se jednani pfedstavenstva jeji
predseda.

Kontrolni komise ma 5 ¢lend. Kontrolni komise voli svého predsedu a popfipadé i jednoho ¢i
vice mistopredsedu.

Schlizi kontrolni komise svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéfeny ¢len kontrolni
komise, pisemnou pozvankou zaslanou v§em ¢lendm kontrolni komise alespori sedm dni pfed
konanim schuize postou, popf. elektronickou postou, pokud se tak usnese kontrolni komise
hlasy vSech svych &lenud. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schlize a porad
jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednani
schlze kontrolni komise. Se souhlasem vSech ¢&len(i kontrolni komise Ize projednat pisemné
podklady pfedlozené az pfi zahajeni schize.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

Podklady pro jednani schuzi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoz i navrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych lhatach
povéreni ¢lenové komise, kiefi také komisi informuji o prabé&hu provérek a kontrol. Jednotlivé
zalezitosti predlozené k projednani uvadi a oduvodruje zpravidla ten, kdo je predklada,
pfi¢emz sou€asné predklada i navrh usneseni.

¢lanek 38 — zastupovani druZstva ve spolecenstvi vlastniku

Ve spole€enstvi vlastnikd, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo predseda
predstavenstva nebo pfedstavenstvem povéfeny zmocnénec.

Predseda nebo povéfeny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikll v zajmu
druzstva, pfiemz je povinen se pfi hlasovani fidit pfisluSnym usnesenim nebo pokyny
predstavenstva druzstva, existuje-li, jinak jedna a hlasuje dle svého nejlepsiho védomi.
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CAST V - HOSPODARENI DRUZSTVA

c¢lanek 39 - zakladni ustanoveni

Druzstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti z €lenskych vkladu, pfijmd ziskanych z bytového
hospodareni a z ostatni hospodarské Cinnosti, pfip. z jinych zdroju.

Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vSech ¢lenskych vkladd vSech ¢lend
bytového druZstva.

Clen bytového druzstva, s jehoZ druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo ngjem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu
Clenskym vkladem, jimz se rozumi souhrn zé&kladniho &lenského vkladu a daldiho &lenského
vkladu dle ¢lanku 21 t&chto stanov.

Clen se mize na zakladnim kapitalu podilet vice &lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho
predméty najmu nebo spojenymi s pofizenim bytl, které bytové druZstvo pronajme di
pronajima jiné osobé, za podminek podle téchto stanov.

Clen bytového druzstva, sjehoz druzstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavfeni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu ani najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim
kapitalu bytového druzstva zakladnim clenskym vkladem; muze se podilet na zakladnim
kapitalu dalSim ¢lenskym vkladem spojenym s pofizenim byt(, které bytové druzstvo podle
odstavce 3 pronajima jiné osobé.

¢lanek 40 — dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice

Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z najemného.

Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich
provoznich nakladud, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu, pfipadné na koupi
pozemku souvisejiciho s domem, &i jiného dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani
bytovych potfeb ¢lenu.

Zdroj se tvofi zpusobem, Ze ¢lenska schlze druzstva uréi mésiéni vysi pfispévku v K& na m?
podlahové plochy uzivané druzstevnikem.

O zplsobu pouziti zdroje rozhoduje ¢lenska schuze.

¢lanek 41 - fondy bytového druzstva

Bytové druZstvo vytvafi nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla pfede dnem
1. ledna 2014 podle obchodniho zakoniku.

Bytové druzstvo muze vytvaret i dalsi fondy druzstva podle svych potreb.

Pravidla pro tvorbu a ¢&erpani jednotlivych fond( uréuje ¢&lenska schlize druzstva a to
v souladu se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami.

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druzstva. Pouziva se na uhradu ztraty bytového
druzstva. Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Clanek 42 - zisk, ztrata bytového druZstva

Zisk bytového druzstva mize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢&lend —
najemcll druzstevnich byt a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pfi uspokojovani téchto
bytovych potieb.

Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni Clenské schiize, a to z nasledujicich zdroju:
z nerozdéleného zisku minulych let,

z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajistovacich fondl, pokud byly usnesenim ¢lenské
schuze zfizeny,

uhrazovaci povinnosti ¢lend,

ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu,

kombinace zplsobl uvedenych pod pism. a) az d).
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¢lanek 43 — uhrazovaci povinnost ¢lenu

Clenska schliize mGze ulozit &lenim bytového druZstva povinnost pfispét na Ghradu ztraty
druzstva (dale jen ,uhrazovaci povinnost“). Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny ¢leny
a jeji vyse Cini nejvySe trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak.
Uhrazovaci povinnost Ize ulozit i opakované. DalSi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit,
pokud celkova vySe uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho Elenstvi v druZstvu
dosahne trojndsobku zakladniho €lenského vkladu.

Vyse uhrazovaci povinnosti ¢lenli pfedstavenstva Cini nejvySe desetinasobek zakladniho
Clenského vkladu. VySe uhrazovaci povinnosti ¢lent kontrolni komise ¢ini nejvyse
Sestinasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

Uhrazovaci povinnost mize c¢lenska schlize ulozit také jen tém ¢&lendm druzstva, ktefi
zpusobili ztratu druzstva nebo se podstatnym zplsobem na vzniku ztraty druzstva podileli.
Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urlitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata
druzstva, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast u¢etniho obdobi.
Uhrazovaci povinnost miize ¢lenska schlze ulozit, jestlize:

ztrata bytového druzZstva byla zjiSténa fadnou nebo mimofadnou uéetni zavérkou,

¢lenska schuze projednala fadnou nebo mimoradnou ucetni zavérku,

k uhradé ztraty byl pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy, jsou-li
podle usneseni ¢lenské schlize zfizeny a Ize je podle pravidel schvalenych ¢lenskou schizi
pouzit také k uhradé ztraty bytového druzstva,

rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci povinnosti ¢leni bylo pfijato do 1 roku ode dne
skon&eni u€etniho obdobi, v némz ztrata hrazend uhrazovaci povinnosti vznikla.

Uhrazovaci povinnost mize byt ¢lenim ulozena nejvySe vrozsahu skuteCné vyse ztraty
bytového druzstva za dané ucetni obdobi.
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CAST VI - ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 44 — zrusSeni bytového druzstva

1. Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich
dlivodl stanovenych zakonem. O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schize.

2. Po zruSeni druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti
pfemény.

3. Podil ¢lena na likvidaénim zustatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidaénim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢&lend uspokoijit
zcela, uspokoji e pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢&lenl ohledné podilu na
likvidaénim zUstatku zlstanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidaéniho zUstatku, rozdéli
se mezi Cleny rovnym dilem.

4. V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

C¢lanek 45 — zanik bytového druzstva

Bytové druzstvo zanika vymazem z vefejného rejsttiku.
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CAST VIl - ZAVERECNA USTANOVENI

Dnem nabyti G€innosti té&chto stanov pozbyvaji u€innosti dosavadni stanovy bytového druzstva a
ustanoveni vnitfnich pfedpistd bytového druzstva, ktera jsou v rozporu s témito stanovami. Témito
stanovami se Fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lent bytového druzstva ode dne nabyti
ucinnosti téchto stanov.

Pokud byly v bytovém druzstvu sjednany smlouvy o vykonu funkce a o odméné za vykon funkce
se Cleny volenych organu bytového druzZstva, uzpusobi je smluvni strany podle ustanoveni ZOK
do 6 mésich ode dne nabyti UCinnosti ZOK, jinak by po uplynuti této lhaty platilo, ze je vykon
funkce bezplatny.

Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podfizuje ZOK jako
celku dle §777, odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapi$e bytové druzstvo do obchodniho rejstiiku. Na
z4kladé postupu ve vété prvni nabyva zména dosavadnich stanov bytového druZstva, provedena
pfijetim téchto stanov, G&innosti zvefejnénim zapisu o podfizeni se ZOK jako celku v obchodnim
rejstfiku, jak stanovi §777, odst. 5 ZOK.

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schize bytového druzstva dne........................
jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a U¢innosti dnem schvaleni, ledaze ZOK
stanovi o ucinnosti stanov druzstva néco jiného.
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