STANOVY SPOLECENSTVIi VLASTNIKU JEDNOTEK
Clanek |
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikd jednotek pro diim ¢p 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137,
138, 139, 140, 141,142 ul. K.H. Borovského v Mosté v kat. nemov. zapsanych na LV ¢.5241
pro k. i Most Il obec Most. (dale jen ,spolecenstvi“) je pravnicka osoba, jejimz ucelem je
zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni obéanského zakoniku (dale jen
»NOZ“) o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. PFi naplfiovani svého ucelu je
spolecenstvi zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se; nesmi podnikat ani se pfimo nebo
neprimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatel(l nebo byt jejich spolec¢nikem
nebo ¢lenem. Spolecenstvi mize nabyvat majetek a hospodafit s nim pouze pro ucely
sprdvy domu a pozemku v rozsahu a zplsobem podle ustanoveni NOZ o bytovém
spoluvlastnictvi.
Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy vlastnik jednotky, jako ¢len spolecenstvi v poméru podle
velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.
Spolecenstvi se mUiZe stat ¢clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnik(l nebo
vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, ktera jinak plsobi v oblasti bydleni;
v ramci tohoto clenstvi se muUZe spoleCenstvi zavdzat pouze k poskytovani ¢lenskych
prispévkd této pravnické osobé. Obdobné se muzZe sdruzit sjinym spoleCenstvim za
Ucelem vzajemné spoluprace pfi zajistovani svého ucelu.
Statutarni organ spolecenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi
byl seznamen se stanovami spolecenstvi, pfiéemz zajisti prokazatelné seznameni kazdého
vlastnika jednotky — ¢lena spolecenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku a uzivani
spolecnych casti.

Clanek Il

Nazeyv, sidlo a ucel spolecenstvi

Nazev: Spolecenstvi vlastnik(i jednotek bl. 518, ¢.p. 129-142, ulice K.H. Borovského, Most
Sidlo: K.H. Borovského 129/1, 43401 Most.
Ucel: Spolecenstvi zajistuje veskeré c¢innosti spravy domu a pozemku, jako osoba
odpovédna za spravu domu podle ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi, a ¢innosti
s tim podle zdkona a téchto stanov spojené.

Clanek Il
Clenstvi ve spoleéenstvi

Cleny spole&enstvi jsou vichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domé, pro
ktery spolecenstvi vzniklo.

Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanikd
ze zakona spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce vdomé, v ném?z
vzniklo spolecenstuvi.

Spoleénymi ¢leny spolecéenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maiji



jednotku ve spole¢ném jméni manzel(; ze spolecného clenstvi jsou spole¢ni ¢lenové
opravnéni a povinni spolec¢né a nerozdilné.

4. Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maiji postaveni jednoho vlastnika jednotky,
s velikosti hlasu pripadajiciho na jednotku; jejich jménem hlasuje na shromazdéni jimi
zmocnény spolecny zastupce.

5. Spoluvlastnici jednotky ustné ¢i pisemné zmocni spole¢ného zastupce, ktery vykonava
jejich prava vici spolecenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To
plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Clanek IV
Vedeni seznamu vlastnikl jednotek a dalSich osob

1. Statutdrni orgdn spolecenstvi vede seznam vlastnikl jednotek - ¢len( spolecenstvi-(dale
jen ,vlastnik jednotky“) a dale osob, kterym vlastnik jednotky prenechal byt do uzivani;
do seznamu vlastnikd se zapisuje:

a. jméno a bydlisté vlastnika jednotky,

b. jméno a bydlisté osoby, které prenechal vlastnik jednotky byt k uzivani na dobu
nikoliv pfechodnou,

c. pocet osob které budou mit v byté domacnost,

d. e-mailovd adresa vlastnika poskytnuta vlastnikem spoleéenstvi pro elektronické
dorucovani.

2. Statutdrni organ spolecenstvi zajiStuje—provedeni zmén Udajl v seznamu vlastnik(
jednotek uvedenych v odst.1, na zdkladé bezodkladného oznameni téchto zmén
vlastnikem jednotky podle § 1177 NOZ statutarnimu orgdnu spoleéenstvi.

3. Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi, nebo ve spolecném jméni manzelli, uvedou se
v seznamu Udaje o vsech spoluvlastnicich, nebo o manzelech majicich jednotku ve
spole¢ném jméni. PriloZi se také plnd moc pro spole¢ného zastupce, ktery byl zmocnén
spoluvlastniky jednotky, nebo manzely majicimi jednotku ve spole¢ném jméni, podle §
1185 odst. 2 NOZ pro vykon jejich prav vici spolecenstvi, pokud ji zmocnény spolecny
zastupce k zaloZeni do seznamu poskytl.

4. Ma-li spolecenstvi doruéovat na jinou adresu, nez je adresa bydlisté uvedena v seznamu
vlastnikll, uvede se také adresa pro dorucovani, jinak dorucuje spolecenstvi do mista
bydlisté uvedeného v seznamu vlastnikd.

5. Pozéada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a bydlisté
kteréhokoli vlastnika jednotky, nebo osoby, které prenechal byt k uzivani na dobu nikoliv
prechodnou, a pocet osob, které budou mit v byté domacnost. Vlastnik jednotky, ktery si
informace vyzadal, a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro
vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za Skodu, kterd by tim vlastnikim jednotek nebo spolecenstvi vznikla, a
odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaja.

Vlastnik jednotky podava Zzadost o poskytnuti téchto udajd statutarnimu organu spolecenstvi



v pisemné formé. Vyzadané informace poskytne vybor spole€enstvi Zadajicimu vlastnikovi

jednotky rovnéz pisemné, nejpozdéji do 10 dnl od obdrZeni Zadosti vlastnika jednotky o jejich

poskytnuti.

Clanek Vv

Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky

1. Clenskymi pravy a povinnostmi vlastnika jednotky jsou prava a povinnosti vlastnika

jednotky spojena s vlastnictvim jednotky a se spravou domu a pozemku, spolu s pravy a

povinnostmi spojenymi s ¢lenstvim ve spolecenstvi. Tato prava a povinnosti upravuji

ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi, spolu s jinymi ustanovenimi obcanského

zakoniku a jinych zakonl nebo podzakonnych pravnich predpisu, ktera se tykaji bytového

spoluvlastnictvi, a jak je upravuji v souladu s pravnimi predpisy také tyto stanovy v ¢l. IV a

v tomto ¢lanku, jakoZ i v jinych ustanovenich téchto stanov.

2. Vlastnik jednotky ma zejména tato prava a tyto povinnosti, nalezejici kazdému vlastnikovi

jednotky:

a.

svobodné spravovat, vylucné uZivat a uvniti stavebné upravovat svlj byt, jakoZ i
uzivat spolec¢né casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné &asti;

spravovat svUj byt, jak to vyZzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu. Jde-li viak o
spolecné ¢asti domu nachdzejici se uvnitf bytu (napf. nosné zdi, sloupy a pilite,
rozvody Ustfedniho topeni, radidtory apod.) a dale spolec¢né ¢asti, které byly
vyhrazeny vlastniku jednotky kvyluénému uzivani (napf. balkon, terasa, lodzie
pristupné pouze z bytu apod.), je oprdvnén a soucasné povinen provadét a hradit
pouze jejich udrzbu a drobné opravy;

umoznit po predchozim vyzveé statutarniho organu spolecenstvi pfistup do bytu nebo
vyluéné uZivané spolecné C<&asti v pripadech vyslovné uvedenych v zdkoné,
k provedeni opravy, udrzby nebo revize spole¢nych c¢asti domu (napfriklad rozvodu
vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni
stav, Cini se vyzvani nejméné 3 dny prede dnem, kdy ma byt umoznén vstup do bytu
nebo vylu¢né uzivané spolecné ¢asti domu. V pfipadé potreby odstranit havarijni stav
nebo zjistit jeho pficiny, je povinen vlastnik jednotky umoZznit pfistup do bytu
zastupcum spolecenstvi a jimi pfizvanym odborné znalym osobam bez predchoziho
vyzvani;

. umoZnit na vyzvu, ucinénou ve lh(té podle pism. c) pfistup do bytu za uUcelem

umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méreni spotieby vody, plynu, tepla a jinych
energii a odecet namérenych hodnot na téchto zafizenich, pokud jsou umisténa
v byté;

. zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé ¢i jiné zméné spolec¢nych

¢asti, o nichZ bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym orgadnem spolecenstvi;
pfedem ozndmit statutarnimu organu spolecenstvi stavebni Upravu uvnitt svého bytu



a predlozit mu véas pfed zahajenim stavebnich Uprav stavebni dokumentaci, pokud
je podle stavebné pravnich predpisti dokumentace vyZzadovana, a umoznit zastupci
spoleCenstvi, na zakladé predchozi vyzvy, zaslané statutdarnim organem vlastnikovi
jednotky vcas predem 5 dni, pfistup do bytu, a to v rozsahu nutném pro ovéreni, zda
stavebni Upravy neohroZzuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti;

g. predlozit vlastnikim jednotek zamér Upravy bytu (nebytového prostoru), jimiz se
méni vzhled domu; takovou Upravu bytu muizZe vlastnik jednotky provadét jen se
souhlasem vsech vlastnikd jednotek;

h. odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkadch nebo
spolecnych c¢astech domu zpusobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo
osoby jimzZ prenechal jednotku do uzivani a osoby s nimi bydlici;

i. neprodlené upozorfiovat organy spoleCenstvi na zdvady vzniklé na spolecnych
¢astech domu;

j. oznamit statutdarnimu organu spolecenstvi v pisemné formé kontaktni osobu
v pfipadé predpokladané nepfritomnosti delSi nez 4 tydny, kterd je opravnéna zajistit
pristup do bytu v pfipadé, kdy zakon nebo tyto stanovy v souladu se zakonem, pfistup
do bytu umoznuiji;

k. Fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych &asti podle téchto
stanov, s nimiz byl seznamen, nebo pokud je mél a mohl znat. Soucasné je povinen
zajistit, aby tato pravidla dodrZovaly osoby, jimZ umoznil pfistup do domu nebo do
bytu, véetné osob, jimZz poskytl byt do uzivani; shodné to plati pro dodrzovani
ustanoveni domovniho fadu, pokud byl schvdlen usnesenim shromazdéni za ucelem
spolecnych ¢asti, neucini-li tak vlastnik, uhradi pokutu ve vysi 500,-K¢ (slovy pét set
korun ceskych) za jednotlivé poruseni pravidel pro spravu domu a pozemku nebo
Domovniho radu;

|. predem pisemné ozndmit statutarnimu organu spolecenstvi zamér podnikani nebo
jiné Cinnosti v byté, kterd mlize vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku v domé na
dobu nikoliv pfechodnou;

m. plnit oznamovaci povinnosti vici spolecenstvi stanovené v pravnich predpisech
vztahujicich se na bytové spoluvlastnictvi, a to pisemnou formou dorucenou
statutdarnimu organu spolecenstvi podle clanku IV téchto stanov, neucini-li tak
vlastnik bez zbyte¢ného odkladu, uhradi pokutu ve vysi 500,-K¢ (slovy pét set korun
ceskych);

n. ¢len spolecenstvi neni opravnén vyuzivat byt k poskytovani ubytovacich sluzeb nebo
k opakovanému kratkodobému pronajmu (napf. sluzby Airbnb).

Vlastnik jednotky ma prdvo seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodati a jak dim ¢i
pozemek spravuje; za tim ucelem muzZe vlastnik jednotky po predchozi pisemné vyzvé
doru€ené statutarnimu orgdnu nahlizet u spolecenstvi v prostorach urcenych
spolecenstvim, na zakladé vyzvy vlastnika jednotky, do smluv uzavienych spolecenstvim
pro ucely spravy domu a pozemku, do ucetnich knih a ucetnich doklad( spolecenstvi, a



pofizovat si z nich vypisy a kopie; vypisy a kopie si muize Cinit vyluéné pro svoji potiebu a
vyluéné v prostorach urcenych spolecenstvim popfipadé na jiném misté, vidy vSak po
predchozi dohodé s osobou, ktera bude zastupovat spolecenstvi svou pritomnosti pfi
nahlizeni do téchto pisemnosti spolecenstvi; vlastnik jednotky neni opravnén odnaset si
jakékoliv pisemnosti, pofizované ve spolecenstvi, mimo prostory, kde do nich nahlizel,
anebo kde si pofizoval vypisy Ci kopie v rozsahu svého opravnéni podle § 1179 NOZ.
Zajistuje-li pro spolecenstvi nékteré cinnosti spravy domu a pozemku na zakladé smlouvy
jind osoba, je vlastnik jednotky opravnén u této osoby nahliZzet do pisemnosti tykajicich
se spolecenstvi a jeho ¢innosti v rozsahu vymezeném v § 1179 NOZ pouze s predchozim
pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi a za pritomnosti zastupce
spolecenstvi; ustanoveni pravnich predpisi o ochrané osobnich Gdajli jsou povinni
zachovavat jak osoba zastupujici spolecenstvi, tak viastnik jednotky.

Vlastnik jednotky ma prdvo podat zplsobem a ve Ihité, jak upravuje tuto zalezitost § 1209
NOZ, je-li ktomu duleZity dlvod, ndvrh soudu, aby o zdleZitosti usneseni shromazdéni
tykajici se spravy domu a pozemku, rozhodl.

Vlastnik jednotky ma ve vztahu k existenci a cinnosti spolecenstvi a pusobnosti jeho
organ(ll také dalsSi prava a povinnosti spojend s existenci a ¢innosti spolecenstvi a jeho
organ(l. Jde zejména o tato prava a povinnosti:

a. dodrzovat stanovy a plnit usneseni a rozhodnuti organ(i spolecenstvi;

b. Uclastnit se jedndni a rozhodovani shromazdéni s poctem hlasli odpovidajicim
velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech;

c. volit a byt volen do organl spolecenstvi, splfiuje-li zdkonem stanovené a témito
stanovami blize uréené podminky a predpoklady pro zpUsobilost byt clenem
voleného orgdanu spolecéenstvi;

d. predkladat orgdnlim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepseni cCinnosti organ(
spolecenstvi, nebo k odstranéni nedostatk(;
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e. byt zastupovan spolecenstvim v pripadé uplatriovani prav vzniklych vadou jednotky;

f. nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromdazdéni, a to v ¢ase a na misté
k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni;

g. na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni, avSak pouze pro vlastni potfebu, pokud
neni zapis ¢lenovi poskytovan zplsobem uréenym usnesenim shromazdéni.

h. vlastnik jednotky ma také dalsi prava a povinnosti uvedené v pravnich predpisech a
v souladu s nimi také prdva a povinnosti uvedend v téchto stanovach, vcetné
ustanoveni o hospodareni spolecenstvi pfi spravé domu a pozemku.

Na ndvrh spoleCenstvi mlzZe soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i pres
pisemnou vystrahu spoleCenstvi porusuje své povinnosti zplUsobem podstatné
omezujicim nebo znemoZnujicim vykon prav ostatnich vlastnikd jednotek. Ve vystraze se
uvede dlvod jejiho udéleni, upozornéni na moznost podani navrhu na narizeni prodeje
jednotky a vyzva, aby se vlastnik porusovani povinnosti zdrzel, poptipadé aby nasledky
porusovani povinnosti odstranil; ktomu se poskytne vlastnikovi pfimérena lh(ta,
nejméné vsak 30 dn(l. S podanim navrhu soudu musi vyslovit souhlas vétsina vSech



vlastnik(l jednotek; pro uréeni vétSiny potfebné pro vysloveni tohoto souhlasu se
neptihlizi k hlasu vlastnika jednotky, jehoz se tyka tento navrh, ktery ma byt podan soudu.

Clanek Vi
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe co nenaleZi vlastnik( jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnik(l nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek,
zachovani nebo zlepseni spoleénych casti a Cinnosti s tim spojené ¢i souvisejici podle
zdkona a téchto stanov. Sprava domu a pozemku se v rozsahu a zplsobem podle zdkona
a téchto stanov vztahuje také na spolecné casti uvniti bytu a na spole¢né casti, které jsou
vyhrazeny vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, kdy vlastnik jednotky hradi pouze
udrzbu a drobné oprav.

V podrobnostech se se sprava domu a pozemku Fidi ustanovenimi ¢asti ¢tvrté § 7 az 14
narizeni vlady ¢. 366/20123 Sh. o cinnostech tykajicich se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického a ¢innostech tykajicich se spravy domu a pozemku
z hlediska spravnich ¢innosti, spolu s nékterymi dalSimi ¢cinnostmi spolecenstvi pti spravé
domu a pozemku, napf. :

a. zajistovani provozu domu a pozemku, zajistovani radné a vcasné udrzby, oprav,
stavebnich Uprav, a jinych zmén spoleénych ¢asti domu;

b. zajistovani revizi technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu,
protipozarniho zatizeni, hromosvod(, rozvod(l energii a telekomunikacnich zafizeni a
jinych technickych zafizeni, to vSe podle rozsahu technického vybaveni domu;

C. udrzba pozemku a pfistupovych cest na pozemku a dalsi ¢innosti tykajici se spravy
spoleénych ¢asti domu a pozemku z hlediska provozniho a technického;

d. zajistovani Cinnosti tykajicich se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich
¢innosti, v€etné Cinnosti spojenych s hospodarenim spolecenstvi pti spravé domu a
pozemku podle zakona a téchto stanov, vedeni seznamu vlastnikd jednotek a dalSich
osob podle téchto stanov, plnéni povinnosti vici vlastnikiim jednotek stanovenych
zakonem a uréenych témito stanovami, a vyZzadovani plnéni povinnosti ze strany
vlastnik( jednotek, plnéni zadvazki vici tietim osobam, vzniklych z ¢innosti spojenych
se spravou domu a pozemku.

Spolecenstvi mze na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu o
zajistovani nékterych cinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena plGsobnost a
odpovédnost spoledenstvi za zajistovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani
vyluéna pusobnost organt spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, véetné uplatnovani
opravnéni ve vztahu k vlastnikim jednotek v pfipadé, Ze jsou naruSovdna pravidla pro
spravu domu a pozemku a uzivani spoleé¢nych ¢asti.

Pti uzivani spolecnych ¢asti domu a pozemku vlastnik jednotky zejména:

a. dba, aby nenarusoval prava ostatnich vlastnik(i jednotek spolecné uzZivat spolecné
Casti bez ohledu na velikosti spoluvlastnickych podilli jednotlivych viastnikd jednotek,



pficemZ nesmi zasahovat do prava vyluéného uZivani spolec¢né ¢&asti, vyhrazené
jinému vlastniku k vyluénému uzivani spolu s konkrétni jednotkou;

b. pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu je povinen se chovat tak, aby nenarusoval bézny
poradek v domé a aby dodrzoval povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami,
véetné dodrzovani bezpeéného provozu domu;

Cc. uZiva spolecné Casti pouze zplisobem odpovidajicim povaze spolecnych ¢asti a jejich
obvyklému uZivani, a tak, aby nedoslo k naruseni bezpeénosti a ochrany zdravi osob
¢i protipozarnich predpisu;

d. dodrzuje povinnosti uréené usnesenimi k tomu pfislusnych organd spolecenstvi,
predevsim usneseni shromazdéni;

e. ve spolecnych ¢astech domu, cozZ se tyka predevsim chodeb, spolecnych balkont a
lodZii pfi schodistich, apod. neumistuje Zadné predméty; pokud by tento zakaz
porusil, je povinen na vyzvu statutdrniho organu tyto pfedméty odstranit, a neucini-
li tak ve Ih(ité uvedené ve vyzvé, je statutdrni orgdn opravnén, po predchozim vyzvani,
aby tak ucinil nejpozdéji do urcitého data, zajistit odstranéni téchto predmétu a jejich
umisténi na vhodném skladovacim misté, stim, Ze veSkeré ucelné vynaloZené
naklady s tim spojené je povinen vlastnik jednotky uhradit spoleCenstvi, a to i
v pfipadé, Ze se zavadného jednani dopustil ndjemce nebo osoba jiz vlastnik jednotky
umoznil, jako svému navstévnikovi, ptistup do domu;

f. v pripadé zneciSténi spolecnych ¢asti zvifaty, za néZz odpovida vlastnik jednotky, je
povinen na své naklady zajistit uklid takového znecisténi, jinak jej zajisti spolecenstvi
na naklady provinivsiho se vlastnika jednotky;

g. dodrzovat sam a osoby s nim v byté prebyvajici, véetné pfilezitostnych navstév také
pravidla uréend vdomovnim fadu (jako napf. pravidla pro ukladani predmét(
v kocdrkarné, pravidla pro uzavirani domovnich dvefi atd.), navazujici na pravidla
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uzivani spole¢nych ¢asti, pokud byl Domovni fad schvéalen usnesenim shromazdéni.
Clanek Vil
Organy spolecenstvi — spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a. Shromazdéni

b. Vybor
Clenem voleného orgdnu maze byt fyzickd osoba plné svépravna a bezhonna podle
zakona upravujiciho Zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz Upadek byl osvédcen a
od skonceni insolvencéniho tizeni neuplynuly v dobé volby alespon tfi roky, mlze se stat
¢lenem voleného organu jediné v pfipadé, Ze to pfedem oznamila na shromazdeéni. Pokud
takova situace vznikne v dobé, kdy je takova osoba ¢lenem voleného organu, oznami to
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bez zbytecného odkladu shromaZdéni prostfednictvim pisemného oznameni
statutarnimu orgdnu spolecenstvi.

Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu



10.

11.

12.

13.

zastupovala, jinak ji zastupuje urceny clen statutarniho organu této pravnické osoby.
Tento zastupce pravnické osoby musi splfiovat predpoklady uvedené v odstavci 2 tohoto
¢lanku, a vykonava zastupovani ve voleném organu osobné.

Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je véak opravnén zmocnit
pro jednotlivy pripad (pro jednotlivou schizi) jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi
jeho neucasti hlasoval.

Délka funkcniho obdobi ¢lend volenych organd spolecenstvi Cini 5 let ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pfi volbé uréen jako pocatek vykonu funkce.

Clenstvi ve voleném organu konéi v pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

Clen voleného orgdnu miiZze ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaenim o svém
odstoupeni doslym spoleéenstvi a adresovanym tomu orgdnu, jehoz je ¢clenem. Funkce
odstoupivsiho ¢lena voleného orgdnu zanika uplynutim dvou mésicli od dojiti prohlaseni
o odstoupeni.

Pokud pocet clend voleného organu neklesl pod polovinu, mlZe organ povolat
(kooptovat) nahradni ¢leny do nejblizSiho zasedani shromazdéni vlastnik(, kdy musi byt
na porad jednani zatazena doplfovaci volba ¢lena voleného organu.

Pokud nedojde ke kooptaci podle odstavce 8 tohoto ¢lanku, provede shromazdéni
doplnovaci volbu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 60 dnli po zaniku funkce
¢lena voleného organu.

Clen voleného organu, ktery prijal funkci, se timto zavazuje, e ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivosti.

Clen voleného orgdnu mé narok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadé, Ze
poskytovavani odmény schvali shromazdéni. Schvdlenou vysi odmény za vykon funkce
mUze shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi zvysit.

Zjednani orgdnu se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bud predsedajici nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy predsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a ovérovatelem zdpisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespon datum a misto konani, kdo je svolal, kdo mu pfedsedal, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky clenl, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly
predloZeny k projednavani jednotlivych bodua.

Statutdrni organ spolecenstvi uchovadva po celou dobu existence spolecenstvi zapisy
z jedndni shromazdéni i s prilohami. Rozhoduje-li shromazdéni mimo zasedani (per
rollam) v pisemné formé, uchovava statutarni organ i vSechny dokumenty souvisejici
s takovym rozhodovanim.



Clanek VIl
Shromazdéni
Postaveni, plisobnost a svolani zasedani shromazdeéni

NejvyssSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek.
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se ucastni
jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spoleénym zdstupcem.

Statutarni orgdn je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutarni organ svolat zasedani shromazdéni
z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice neZ jednu Ctvrtinu vSech hlasll, nejméné vsak
dvou vlastnikl jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dnli ode dne, kdy mu byl dorucen
pisemny podnét ke svoldni zaseddni shromazdéni.

Pokud neni podnétu vlastniki jednotek, ktery byl poddn podle odst. 2, vyhovéno
v predepsané |h(ité, svolaji tito vlastnici shromdazdéni na naklad spolecenstvi sami. Za tim
Ucelem je povinen vybor bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu ¢lend,
které jsou potrebné ke svolani shromazdeéni.

Shromazdéni se svoldvd pisemnou nebo elektronickou pozvankou odeslanou vsem
vlastnikim jednotek, v pripadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném
jméni spole¢nému zdastupci, a to 15 dnl prfede dnem jeho konani, a zaroven vyvésenou na
domovni vyvésce spolefenstvi, pristupné vsem vlastnikim jednotek. Pozvanka musi
obsahovat datum, hodinu, misto a porad jedndni. K pozvance se pfipoji podklady tykajici
se poradu jedndni; v pfipadé, Ze nejsou pripojeny k pozvance podklady tykajici se poradu
jednani, napf. pro znaény rozsah nebo z jakéhokoliv jiného divodu, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je
mozné se s témito podklady sezndmit. Pisemna pozvanka se zasild na adresu vlastnika
jednotky uvedenou vseznamu clenl; uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu clen(
dorucovaci adresu, zasila se pozvanka na tuto dorucovaci adresu. V pfipadé, Ze se zasila
elektronicka pozvanka je zaslana na email uvedeny v seznamt ¢len(.

Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji vlastnici, ktefi maji vice
nez Ctvrtinu vSech hlasl, nejméné vsak dvou z nich, zaradi statutdrni organ na porad
shromazdéni jimi uréenou zaleZitost za predpokladu, Ze k takové zalezZitosti je navrzeno
usneseni nebo je jeji zarazeni odlvodnéno.

Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad shromazdéni pti jeho ohlaseni, Ize rozhodnout
jen za ucasti vsech vlastnik( opravnénych o ni hlasovat.

Vlastnik jednotky se miiZze nechat na shromdazdéni zastoupit na zdkladé pisemné pIné moci
udélené zmocnénci. Zmocnénec muZe zastupovat nejvice tolik vlastnik( jednotek, ktefi
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maji dohromady 25 % vsech hlasu.
Do vyluéné plsobnosti shromazdéni patfi rozhodovani v téchto zéleZitostech:
a. zmeéna stanov;

b. volba a odvolani ¢lend volenych organli a rozhodovani o vysi jejich odmén;



c. schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni spoleéenstvi,
schvaleni zpravy o hospodareni spolefenstvi a spravé domu a pozemku; pokud jsou
nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku vykondvany na zakladé smlouvy sjednané
spolecenstvim s jinou osobou podle odstavce 9 pism. e) tohoto ¢lanku, predklada
zpravu rovnéz tato osoba, v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouvé sjednané
mezi spoleéenstvim a touto osobou;

d. schvéleni celkové (souhrnné) vyse prispévkl na spravu domu a pozemku pro pristi
obdobi;

e. schvaleni druhu sluzeb zajistovanych spoleéenstvim, jakoZ i zpisobu roztétovani cen
sluzeb na jednotlivé jednotky v souladu s pravnimi predpisy tykajicimi se sluzeb
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor vdomé s byty;

f. rozhodovani o ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni;

g. rozhodovani o opravé nebo udribé, anebo stavebni Upravé spolecné c¢asti, ktera
nevyzaduje zménu prohldseni, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou v téchto
stanovach;

h. rozhodovéani o schvaleni domovniho fadu, pokud méa byt domovni fad vydan,
v ndvaznosti na pravidla pro uzivani spolec¢nych ¢asti domu.

9. Do pusobnosti shromdazdéni nalezi udélovani pfedchoziho souhlasu:

a. k nabyti nemovitych véci do vlastnictvi spolecenstvi, k jejich zcizeni nebo zatiZeni,
anebo k jinému nakladani nimi;

b. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich
hodnota prevysuje ¢astku stanovenou v téchto stanovéch;

c. k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vcéetné schvaleni vySe a podminek uvéru,
vyluéné vsak pro ucely financovani vydaji na spravu domu a pozemku;

d. k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prdva k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

e. k pfipadnému urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a
pozemku a k rozhodnuti o jeji zméné;

f. uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o najmu spoleénych ¢asti domu.

10. Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zaleZitostech stanovenych zakonem a témito
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stanovami, nebo v zalezZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek IX

re

Rozhodovani na zasedani shromazdéni

1. Kaidy vlastnik jednotky md pti hlasovani na shromazdéni pocet hlasli odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho
hlasu se nepfihlizi. Spole¢ny zastupce spoluvlastnikd jednotky nebo manzell majicich
jednotku ve spolecném jméni ma pfi hlasovani pocet hlasl pfipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spole€ném jméni manzeld.

2. Shromazdénije zplsobilé jednat a usnaset se za pritomnosti vlastnik(l jednotek, ktefi maji



vétsSinu vSech hlas(. ZpUsobilost k jedndni a usnaseni se v pribéhu jednani shromazdéni
ovéruje pred kazdym hlasovanim.

K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych vlastnikd jednotek,
pokud zakon nebo tyto stanovy nevyZaduji vyssi pocet hlastll, anebo jinou vétsinu.

K prijeti rozhodnuti shromazdéni v zalezZitostech uvedenych v tomto odstavci se podle
téchto stanov vyzaduje vyssi (kvalifikovana) vétsina hlasu viastnikd jednotek, jak je uréena
pod jednotlivymi pismeny tohoto odstavce:

a. pro rozhodnuti o zméné stanov se vyZzaduje souhlas alespont nadpolovi¢ni vétsSiny
hlast vsech vlastnik( jednotek.

b. pro rozhodnuti o vzeti Uvéru se vyzaduje souhlas alespon nadpolovicni vétsiny hlasa
vSech vlastnik( jednotek.

c. pro rozhodnuti o uréeni vySe mimoradného dlouhodobého zalohového prispévku,
placeného mimo pravidelného mésic¢niho zalohového prispévku podle ¢l. XIll. oddil B.
odst. 2 téchto stanov se vyZaduje souhlas alespon nadpolovi¢ni vétSiny hlast vsech
vlastnikll jednotek .

Clanek X

v s

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

Statutdrni orgdn nebo osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout
v pisemné formé, aby vlastnici jednotek o jim uréenych zaleZitostech, rozhodli mimo
zaseddni shromazdéni.

Statutarni organ muze navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek rozhodli, kromé
pfipadu podle odst. 1, mimo zaseddni shromazdéni také v jakychkoliv jinych pfipadech.
Navrh na rozhodnuti vlastnik(i jednotek mimo zasedani shromazdéni (per rollam) musi
obsahovat:

a. navrh na rozhodnuti, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt
rozhodovano;

b. pisemné podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo udaj o tom,
kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky;

c. stanoveni |haty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadreni
k navrhovanym usnesenim podepsané vlastni rukou (souhlas, nesouhlas, zdrZel se
hlasovani). Pisemné vyjadieni mGze byt odeslano i emailem na uvedeny email. Tato
IhGta Cini dvacet (20) dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani
shromazdéni vlastnikim jednotek odeslan. V pripadé rozhodovani o zalezitosti, pro
kterou vyZaduje zakon, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno verejnou
listinou, musi mit ndvrh formu verejné listiny; v takovém pripadé se vlastnikim
jednotek zasila ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni formou kopie této
verejné listiny. Podpis vlastnika jednotky na vyjadreni k navrhu rozhodnuti (souhlas,
nesouhlas, zdrzel se hlasovani) musi byt v tomto pfipadé uredné ovéren, na coz musi



byt vlastnik jednotky upozornén v zaslaném navrhu na rozhodnuti mimo zasedani

shromazdéni. Lhata pro vyjadreni vlastnika jednotky v tomto pfipadé ¢ini tficet dni.
Pro pfijeti rozhodnuti pfi rozhodovani vlastnikd jednotek mimo zasedani shromazdéni, se
vétsSina pocita z celkového poctu hlast vsech vlastnikll jednotek, ledaze zakon stanovi, Ze
se pocita z celkového poctu vlastnik( jednotek jako osob.
K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky podepsané vlastni
rukou na plném znéni navrhu rozhodnuti adresované statutarnimu organu spolecenstvi, i
emailem, s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno. V pfipadé, Ze zakon vyZaduje
pro rozhodnuti formu notarského zapisu, a vyjadieni vlastnika neni podepsano s Gredné
ovérenym podpisem, nepfihlizi se kvyjadreni tohoto vlastnika jednotky. V pripadé
spoluvlastnik(l jednotky nebo manzeld majicich jednotku ve spoleéném jméni podepisuje
pisemné vyjadreni (a tedy hlasuje) zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému vyjadreni
doslému po stanovené Ihuté se nepfihlizi.
Statutdrni organ oznami vlastnik(im jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah
prijatého usneseni nejpozdéji do patnacti dnl ode dne uplynuti Ihaty pro doruceni
vyjadreni k ndvrhu usneseni. V ptipadé, kdy zakon vyzaduje pro rozhodnuti formu verejné
listiny, osvédcuje se prijeti rozhodnuti vefejnou listinou.

Clanek XI
Nahradni shromazdéni

Neni-li svolané shromazdéni schopno se usnaset, mliZze osoba opravnénad svolat ndhradni
shromazdéni, a to ve lhaté 15 dnl od predchoziho zasedani shromazdéni.

Z pozvanky musi byt zfejmé, Ze se jednd o ndhradni shromazdéni. Ndhradni shromazdéni
muze jednat jen o stejnych zdleZitostech zarazenych na porad predchoziho zasedani
shromazdéni.

Nahradni shromaZzdéni je v tomto pripadé usnasenischopné za pritomnosti vlastnikd, kteri
maiji alespon 40 % vSech hlasu.

Cléanek XII
Statutarni organ
Vybor

Vybor je kolektivnim statutdrnim a vykonnym orgdnem spolecenstvi, za svoji ¢innost
odpovida shromazdéni.

Vybor ma 5 ¢len(. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavéni shromazdénim. Vybor voli ze svého stfedu
predsedu, ktery svolava a fidi jeho jednani; ddle voli ze svého stfedu mistopfedsedu
vyboru, ktery zastupuje predsedu v dobé jeho nepfitomnosti.

Vybor zastupuje spolecenstvi a navenek za spolecenstvi jedna svym predsedou. V dobé
nepritomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda vyboru a v dobé nepfitomnosti



predsedy i mistopredsedy zastupuje predsedu ¢len vyboru. Pisemné pravni jednani, které
Cini vybor za spolecenstvi, podepisuje predseda nebo v jeho zastoupeni mistopredseda,
spolu s dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopredsedou, povazuje
se podpis mistopredsedy za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

Vybor organizuje a fidi béZnou ¢innost spolecenstvi a ndlezi mu veskera plsobnost v rdmci
¢innosti spolecenstvi, vyjma zalezitosti, které zakon nebo stanovy svéruji do plsobnosti
shromazdéni nebo zaleZitosti, které si shromaidéni svym usnesenim vyhradilo k
rozhodovani.

Vybor je zpUsobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina vsech jeho clend.
K pfijeti usneseni je tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny pritomnych ¢len vyboru.
Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, davody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odivodnénim.

V ptipadé dosazeni rovnosti hlasl pfi rozhodovani vyboru, rozhoduje hlas predsedajiciho.
Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné vsak jedenkrat za Ctvrtleti. Schlzi vyboru
organizuje, svolava a ridi predseda, v jeho neptitomnosti mistopredseda.

Rozhodovani vyboru mimo schiizi, v pisemné formé nebo s vyuzZitim technickych
prostfedkl, je mozné pouze v pripadé, zZe byl vyborem, hlasy viech ¢lend vyboru schvélen
postup pro rozhodovani vyboru mimo schlizi vyboru. V tomto postupu lze také urdit, ve
kterych zalezitostech nelze rozhodovat mimo schizi vyboru.

10. Vybor spoleéenstvi zejména:

a. svolava shromazdéni, ptipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani
shromazdéni;

b. predklada shromazdéni zpravu o své Cinnosti, o hospodareni spolecenstvi, navrh
rozpoctu pro pristi obdobi a dalsi Udaje nebo navrhy tykajici se hospodareni
spoleéenstvi;

c. zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnikd do 30 dnd po jeho ukonceni a
seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zplUsobem uréenym v usneseni
shromazdéni; pravo vlastnika jednotky obdrzet na vyzvu zapis ze shromazdéni neni
dotceno v pripadé, Ze se podle usneseni shromazdéni seznamuji vlastnici jednotek se
zapisem jinym zpUsobem nez predanim zapisu;

d. oznamuje vlastnikim jednotek na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum
splatnosti a zplUsob uhrady pfispévk( uréenych na spravu domu a pozemku a vysi
zaloh na sluzby;

e. na zakladé usneseni shromazdéni (kromé zaleZitosti pod pism. m/ a n/) uzavirad
smlouvy s jinymi osobami v rdmci ¢innosti spolecenstvi, sjedndva dohody o provedeni
praci, o dodavce sluzeb apod., kontroluje jejich pInéni a kvalitu a provadi uhrady za
plnéni podle uzavienych smluyv;

f. odpovida za vedeni Ucletnictvi, predkldadd shromdazdéni k projedndni a schvaleni

ucetni zavérku a odpovida za podani dafiového priznani, pokud ma spolecenstvi

povinnost je podavat;

vede seznam ¢lend a zajistuje postup podle ¢lanku IV téchto stanov;

. zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatk(l nebo preplatk(;

i. zajistuje v¢asné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a v€asné uplatriovani
pohledavek a vymahani dluhd a ndrok( ze smluv s tfetimi osobami;
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12.

N

j. plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spole€enstvi a jiné povinnosti z
pravnich predpisU;

k. na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnik( uzavira nebo méni smlouvu s osobou,
ktera ma zajistovat pro spolecenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku;

I. zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivanim spolecnych casti a
s uzivanim jednotek;

m. rozhoduje o nabyti movitych véci do vlastnictvi spolecenstvi a jejich zcizeni nebo
zatizeni v pfipadé, Ze jejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendarnim roce souhrnné
Castky 10 000 K¢;

n. rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti domu, neprekrodi-li
naklady v jednotlivych pripadech ¢astku 1 000 K¢ v priméru na kazdou jednotku.
V pfipadé nahlé havarijni situace rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-
li 0 rozsah oprav spadajici do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni, svold bez zbytecného
odkladu shromazidéni, jemuz predloZi zpravu o nezbytné provedenych opravach
k odstranéni havarie, ktery zhotovitel zavadu odstranil a jaka vyse ceny byla sjednana
a zaplacena;

0. jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnik(im jednotek;

p. ¢ini opatfeni k zajisténi dhrady dluhd vlastnik( jednotek na pfispévcich na spravu
domu a pozemku a zdloh a vyuctovani uhrady cen sluzeb.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim povinnosti pfi vykonu

funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
Vybor svym usnesenim rozdéli schvdlenou odménu shromdazdénim mezi své cleny.

v

Clanek Xlll
Hospodareni spolecenstvi vlastnikul

A) Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastnika.
Navrh rozpoctu shromazdéni vlastnik( predklada statutarni organ.
Rozpocet se ¢leni na hospodareni s dlouhodobym a kratkodobym zalohovym pfispévkem
na spravu domu a pozemku a je sestavovan jako vyrovnany, pripadné muize byt ¢ast
naklada ¢i vydajd hrazena z jinych zdroju.
Nevycerpany zlstatek zalohového prispévku na sprdvu domu a pozemku se prevadi do
nasledujiciho kalendarniho roku jako pocatecni zUstatek. Se cleny spolecenstvi se
nevyuctovava.
Dlouhodoby zalohovy pfispévek je uréen jako dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a
udrzbu, modernizace a rekonstrukce spolecnych ¢dsti, pripadné na pofizeni
dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku do vlastnictvi spolecenstvi vlastnikd.
Hospodareni s dlouhodobym zalohovym prispévkem obsahuje ndsledujici informace:
a. pocatecni zlstatek k 1. lednu daného kalendarniho roku;
b. vysi tvorby z pravidelnych, pfipadné mimoradnych prispévk( vlastnik(l jednotek na
spravu domu a pozemku;
c. Cerpani na jednotlivé uréené naklady a vydaje spole¢nych ¢asti domu, pripadné na
nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnik(;
d. konecny zlstatek k 31. prosinci daného kalendarniho roku.
Kratkodoby zdlohovy pfispévek, pokud je vytvaren, je uréen na financovani béznych



kazdorocné se opakujicich nakladd, kterymi jsou zejména:
a. naklady vlastni spravni cCinnosti, napriklad osobni naklady, majetkové pojisténi,
pojisténi odpovédnosti, bankovni poplatky, kancelarské potieby, pravni sluzby aj.;
b. revize a prohlidky spoleénych ¢asti;
C. rozuctovani a vyuctovani nakladd na plnéni spojend s uzivdnim jednotek vcetné
provedeni odec¢tl hodnot z méfidel spotieby.

Pokud neni kratkodoby zalohovy pfispévek vytvaren, hradi se shora uvedené béiné
kazdoroc¢né se opakujici ndklady z dlouhodobych zalohovych pfispévk( (viz bod 5).
Navrh hospodareni s kratkodobym zalohovym pfispévkem zahrnuje také wvynosy
spolecenstvi vlastniku, kterymi jsou zejména:

a. vyse kratkodobého zalohového prispévku na spravu domu a pozemku;

b. uroky z vkladd na uctech a vkladech spolecenstvi vlastnik(;

c. jiné vynosy.

B) Prispévek na spravu domu a pozemku a poskytovani plnéni
spojenych s uzivanim jednotek

Na naklady a vydaje na sprdvu domu a pozemku hradi vlastnici jednotek prispévky formou
pravidelnych mésicnich zaloh.

Vysi mésicniho zalohového pfispévku na spravu domu a pozemku na zakladé schvaleného
rozpoctu na dany kalendarni rok jednotlivym vlastnikiim jednotek sdéli statutarni organ.
Shromazdéni vlastnikd mulZe rozhodnout o mimorddném dlouhodobém zalohovém
pfispévku mimo pravidelného mésicniho zalohového pfispévku.

Neni-li pro dany kalendarni rok shromazdénim vlastnikl rozhodnuto jinak, plati vyse
prispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho kalendarniho roku.
Spolecenstvi vlastnik( zajistuje poskytovani téchto plnéni spojenych s uzivanim jednotek
(dale jen ,sluzby”) - dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz a cisténi komind,
umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz vytahu, osvétleni a uklid
spolecnych prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a cisténi jimek, odvoz komunalniho
odpadu, dodavku tepla a teplé vody a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne
shromazdéni vlastnika.

Na naklady na ceny sluZeb vlastnici jednotek hradi pravidelné mési¢ni zalohy. Zalohy se
stanovuji na zakladé skutecnych naklad(i predchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je
kalendarni rok, s prihlédnutim k pfedpokladané vysi naklad( pro dany kalendarni rok.
Nerozhodne-li u naklad uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastnikd jinak, naklady
na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji podle zdkona o sluzbach takto:

a. doddvka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomeér( ve vsech
bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se naklady na dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod podle smérnych Cisel ro¢ni potreby vody;

b. provoz a ¢isténi kominl podle poctu vyuzivanych vyusténi do kominu;

umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signdlu podle poctu kabelovych zasuvek;

d. provoz vytahu, uklid spole¢nych prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,
odvoz komundlniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem
sluZeb a ptijemcem sluzeb podle poctu osob rozhodnych pro rozuctovadni;

o
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e. vytapéni a spole¢nd priprava teplé vody podle pravnich predpist o zpuisobu déleni
nakladd za dodavku tepelné energie pti spolecném méreni odebraného mnozstvi
tepelné energie a o rozUc¢tovani nakladl na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody
pro dim, nedojde-li k ujednani vsech vlastnik( jednotek o jiném zpUsobu rozuctovani.

Vyuctovani nakladl na sluzby se doruci vlastnikim jednotek na ozndmenou dorucovaci
adresu.

Lh{tu pro vyuctovani a splatnost preplatkl a nedoplatk( stanovi zakon o sluzbach (nebo
vyuctovdni ndkladd na sluzby doruci poskytovatel sluZeb prijemci sluZeb nejpozdéji do 4
mésicu od skonceni zuctovaciho obdobi). Preplatky a nedoplatky z vyuctovdni cen sluzeb
jsou splatné nejpozdéji do 4 mésict ode dne doruceni vyuctovani prijemci sluZeb.

Pokud spolecenstvi vlastnikl nebo vlastnik jednotky nespini ve Ih(té nepenéZitou
povinnost danou zakonem o sluzbdach, napfiklad oznamovaci povinnost ¢i povinnost
spojenou s pravem nahlizeni do doklad a povinnost vyporddat namitky, jsou povinni
zaplatit druhé strané pokutu z prodleni s nepenézitym plnénim, ledaze by splnéni
povinnosti ve stanovené lhaté nebylo spravedlivé poZadovat nebo k nesplnéni Ihtty doslo
zavinénim druhé strany. VySe pokuty cini 10 K¢ za kazidy zapocaty den prodleni,
nerozhodne-li spolecenstvi vlastnik( o nizsi vysi pokuty za kazdy zapocaty den prodleni.

C) Splatnost mésicniho zalohového prispévku a zaloh na sluzby

Zalohovy prispévek na spravu domu a pozemku spole¢né se zalohami na sluzby jsou
splatné mési¢né vidy k 25. dni daného kalendainiho mésice.

Je-li vlastnik jednotky v prodleni s mési¢ni platbou pfispévku na sprdvu domu a pozemku
a zaloh na sluzby ¢i nedoplatku vzeslého z vyuctovani, je spolecenstvi vlastnik( opravnéno
pozadovat po ném zaplaceni Uroku z prodleni ve vysi stanovené pravnim predpisem.

Clanek XIV
Pfechod prav a povinnosti ze zavazkl vzniklych pred vznikem spolecenstvi vlastnik

Prava a povinnosti ze zavazk( spojenych se spravou domu a pozemku, k jejichZ vzniku
doslo pti spravé domu a pozemku pred vznikem spolecenstvi, a z nichZ jsou vlastnici
jednotek oprdvnéni a zavazani spolecné a nerozdilné, prechdazeji na spolecenstvi dnem
jeho vzniku. Statutarni organ spolecenstvi oznami bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do
15 dn( ode dne, kdy obdrzel listiny prokazujici vznik spolecenstvi, viem véfitellim a
dluzniklim opravnénym ci povinnym z uvedenych pohledavek a dluhd, Ze doslo ke vzniku
spolecenstvi. Vlastnici jednotek ruci po vzniku spolecenstvi za splnéni dluhu jednotlivym
véritellm spole¢né a nerozdilné, pokud véfitel bez zbytecného odkladu po vzniku
spolecenstvi nevyslovil souhlas s tim, aby rudili individudlné v poméru podle velikosti
spoluvlastnickych podila. S konkrétnim zplisobem ruceni za tyto dluhy spojené se spravou
domu a pozemku, vzniklé pfed vznikem spoleenstvi, seznami statutarni organ vlastniky
jednotek na nejblizsim jedndni shromazdéni konaném po vzniku spolecenstvi.

Ma-li spolecenstvi, za podminek stanovenych zakonem (§ 1195 odst. 4 NOZ) prevzit nebo



zajistit dluh, anebo pfistoupit k dluhu pravnické osoby, ktera prevadéla jednotky do
vlastnictvi svych ¢len( (spole¢nik() ve smyslu § 1188 NOZ, a po prevodu jednotek vzniklo
toto spolecenstvi, Ize tak ucinit pouze za predpokladu, Ze s tim vyslovi v pisemné formé a
s Uredné ovérenym podpisem vsichni vlastnici jednotek.

Clanek XV
Spolecna ustanoveni

1. VzdleZitostech neupravenych v téchto stanovach se pouiZiji ustanoveni obcanského
zdkoniku vztahujici se k bytovému spoluvlastnictvi a spolecenstvi vlastnikl jednotek a
ustanoveni provadécich a navazujicich pravnich predpisl, zejména provadéciho nafizeni
vlady ¢. 366/2013 Sbh. dale ustanoveni zakona ¢. 67/2013 Sb. , kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytd a nebytovych
prostord vdomé s byty, ve znéni pozdéjsich predpist, spolu s navazujicimi pravnimi
predpisy o rozuctovani nakladl na vytdpéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro dim, a
dalsi souvisejici pravni predpisy, vztahujici se k Upravé zaleZitosti upravenych v téchto
stanovach.

2. Tyto stanovy jsou v Uplném znéni, ve znéni vSech pfijatych zmén, uloZeny ve shirce listin
rejstfiku spolecenstvi u Krajského soudu v Usti nad Labem , a jsou k dispozici u
statutarniho organu spoleéenstvi.

Clanek XVI

Zavérecné ustanoveni

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne 20.3.2024 a nabyvaiji ucinnosti dnem
jejich schvaleni; k témuz dni se zrusuji stanovy pfijaté usnesenim shromazdéni dne 22.3.2023.

Ing. Jan Misa¥, Ph.D. Milos Kornalik
predseda vyboru mistopredseda vyboru



